MENTESE BELEDIYESI EMLAK ISTIMLAK MUDURLUGU
CALISMA USUL VE ESASLARI YONETMELIGI

BIRINCI BOLUM
GENEL HUKUMLER
Amag
Madde 1- (1) Bu yonetmeligin amaci; Mentese Belediyesi Emlak Istimlak Miidiirliigiiniin
faaliyetleri ile ilgili olarak yetki ve sorumluluklar1 ile c¢aligma usul ve esaslarini
tanimlamaktir.

Kapsam
Madde 2- (1) Bu yo6netmelik, yiirtirliikteki ilgili mevzuat gercevesinde Mentese Belediyesi
Emlak Istimlak Miidiirliigiiniin gérev, yetki ve sorumluluklari ile isleyisini kapsar.

Dayanak
Madde 3- (1) Bu yonetmelik 03/07/2005 tarihli 5393 sayili Belediye Kanununun 15/b
maddesine dayanilarak hazirlanmigtir.
(2) Emlak Istimlak Miidiirliigii yiiriittiigii tiim is ve islemlerde asagida ki mevzuat
hiikiimlerine uymakla yilikiimlidiir.
5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu, 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi
Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu, 2886, 2990 sayili Devlet Thale Kanunlari, 3194 sayili
Imar Kanunu, 4650,2942 sayili Kamulastirma Kanunlar1, 775 sayili Gecekondu Kanunu, 4706
sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi Hk. Kanun, 4916 sayili Cesitli
Kanunlarda ve Maliye Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararnamede Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda
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Kanun, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma
Kanunu, 822 sayili Sayistay Kanunu, 7201 sayili Tebligat Kanunu, 5366 sayili Yipranan
Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmas: ve Yasatilmasi Hakkinda
Kanun, tiim bu yasalarin uygulama yonetmelikleri, sartnameleri, genelge ve tamimleri, tim
teknik sartnameler ve Tiirk Standartlar1 Enstitilisiiniin ilgili sartnameleri, engellilerin yagamini
kolaylastiric1 T.S.E kosullari, Emlak ve Istimlak ile ilgili tiim mevzuat hiikiimlerini yerine
getirmek hususunda yetkili ve sorumludur.

Tammlar

Madde 4- (1) Bu yonetmelikte ad1 gegen,;

a)Belediye : Mentese Belediyesini

b)Baskan : Mentese Belediye Bagkanini

c)Baskanlik : Mentese Belediye Bagkanligini

d)Enclimen : Mentese Belediye Enciimenini

e)Meclis : Mentese Belediye Meclisini

f)Baskan Yardimcist : Mentese Belediye Bagkan Yardimcisini

g)Miidiirliik : Emlak Istimlak Miidiirliigiinii

h)Miidiir : Emlak Istimlak Miidiiriinii

1)Personel : Emlak Istimlak Miidiirliigiine bagli ¢alisanlarin tiimiinii
1)Yonetmelik : Emlak Istimlak Miidiirliigii’niin Calisma ve Usul Esaslar

Y onetmeligini ifade eder.



IKiNCi BOLUM
MUDURLUGUN TANIMI- GOREVLERI- YETKIiSi- SORUMLULUGU

Emlak Istimlak Miidiirliigii’niin gorevleri

Madde 5- (1) Emlak Istimlak Miidiirliigii 5393 sayili Belediye Kanununun 48. Maddesi
geregince Belediye Baskanina veya Bagkan Yardimcisina bagli olarak ¢alisan bir birimdir.

(2) Tasinmaz mallara iliskin sicil tutmak ve bu mallar i¢in, imar planina gére uygulama ve
diizenlemeleri yapmak.

(3) Belediye miilkiiniin kiraya verilebilmesi i¢in, 2886 sayili Yasa ve Belediye Baskanliginin
genelgeleri dogrultusunda, sartname hazirlayarak belediye enciimenine sunmak.

(4) Gelir getirici tasinmaz mallarin, kiraya verilmesi, kontrol ve takibi, bakim ve
diizenlenmesini, kendi yetki ve ¢caligsmalar1 dahilinde stirdiirmek.

(5) Belediye’ye bagislanan tasinmaz mallarin, bagis ve sartli bagislarin usuliine uygun olarak
kabullerini yapmak, tapu tescil islemlerinin ytiriitiilmesini saglamak.

(6) Imar planlar1 dogrultusunda imar uygulamasi yapilan alanlarda yer alan ve mevzuat geregi
belediye adina tescili gereken tasimmmazlara iligkin tapu tescil islemlerinin yapilmasini
saglamak.

(7) Belediye tarafindan yapilan veya yaptirilan veya satin alinan binalar1 teslim almak.

(8) Tahsis, takas, devir, irtifak hakki, tist hakki, intifa hakki kurulmasi konularinda ilgili
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak, gergek ve tiizel kisiler veya kamu kurum ve kuruluslari
ile yapilacak protokol ve/veya idari sozlesmelerin hazirlanmasini saglamak.

(9) Belediyenin tasinmaz mallarinin, ilgili mevzuat ve amaci dogrultusunda kamu kurum ve
kuruluslarina bedeli karsilif1 veya bedelsiz olarak tahsis veya devredilmesine, tahsis/devir
kararinin kaldirilmasina veya siire uzatimina yonelik iglemleri yapmak.

(10) Kira siiresi biten belediye tasinmazlarini idari sézlesme kurallarina uygun ve eksiksiz
olarak teslim almak, tahliyesini saglamak, aksi durumda teslim amaciyla gereken idari
islemlerin yapilmasi igin geregini yapmak.

(11) Belediye tarafindan kamu yarar ilkesine uygun olarak kullanmak iizere, gerekli olan
taginmazlarin kiralama islemlerini yapmak.
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(12) Belediyenin 6zel mallar1 veya {ist hakki belediyeye verilmis olan donati alanlar1 {izerinde,
bu iist hakkina dayanilarak ilgili mevzuat dogrultusunda yapilacak tesisler i¢in irtifak hakki-
iist hakki tesis etmek, buna yonelik idari soézlesme ve sartnameleri diizenlemek, ihale
islemlerini yapmak iizere yetkili birime gondermek.
(13) Midiirligiin sorumlulugunda ve yargiya intikal edilen konular hakkinda mahkemeler
veya Hukuk Isleri Miidiirliigii’nce istenen bilgi ve belgeleri zamaninda ve tam olarak
hazirlayarak iletmek.
(14) Belediye miilkiyetinde veya tasarrufunda olan tasinmaz mallarin envanterini ve
kayitlarini tutmak, Emlak ve Istimlak Miidiirliigii'nce yiiriitiilen tiim is ve islemlere ait her
tirlii bilgi, belge ve dokiimani arsivlemek.
(15) Belediye sinirlar1 i¢inde, imar programinda bulunan ve kamu hizmetleri i¢in gerekli olan
tasinmazlarin, Kamulastirma Yasasi’'na goére kamulastirma islemlerini yapmak,
kamulastirmayla ilgili her tiirlii belgenin diizenli bir sekilde dosyalanarak muhafazasini
saglamak.
(16) Kiymet Takdir Komisyonu ve Uzlasma Komisyonlari kurulmasi calismalarini, rapor
yazimi ve parsel sahiplerinin davet edilmesi (tebligat) gibi konularda gereken sekretarya
gorevini yiiriitmek.



(17) Belediyenin satin alacagi, kamulastiracagi ve irtifak hakki kuracagi taginmazlarin tapu
sicil kayit aragtirmalarini yapmak. Taginmazlar tizerinde ki serh, rehin, ipotek, haciz, irtifak ve
intifa haklar1 ile beyanlar hanesinde kayitlh bilgileri edinmek.

(18) Belediye Bagkanligi’nca imzalanan protokol veya idari s6zlesmelerde yer alan kosullarin
yerine getirilmesi konusunda ilgili belediye birimleri ile koordinasyonu ve is takibini
saglamak.

(19) Belediyeye ait tasinmazlarin iggalini 6nlemek iizere gerekli tedbirlerin alinmasi i¢in ilgili
kurum ve birimlerle gerekli ¢aligmalar1 yapmak.

(20) Belediyeye ait isgal edilmis tasinmazlarin isgalcilerinden ecrimisil bedellerini tahsil
etmek ve tahliyelerinin yapilmasi igin gerekli idari islemleri yapmak.

(21) Miidiirlik Dbiitcesini zamaninda hazirlayarak Mali Hizmetler Miidiirliigii’ne
gonderilmesini saglamak.

(22) Belediye Bagkani veya baglh bulundugu Baskan Yardimcisi tarafindan verilecek diger
gorevleri yapmak.

(23) lisbu yonetmelikte hiikiim bulunmayan hallerde Emlak Istimlak Miidiirliigi’nii
ilgilendiren yiiriirliikteki mevzuat hiikiimlerine gore ¢aligsmalar yapmak.

Miidiirliigiin Yetkisi
Madde 6- (1) Emlak ve istimlak Miidiirliigii, Belediye Baskaninca verilen ve bu ydnetmelikte
tarif edilen gorevler ile yiirtirliikte ki ilgili mevzuatta belirtilen tiim gorevleri gereken 6zen ve
cabuklukla yapmak ve yiiriitmekle sorumludur. Emlak ve Istimlak Miidiirliigii yaptig1 ve
gorevi oldugu halde yapmadigi hizmetlerin sonucundan dolayr Belediye Baskanina karsi
sorumludur.
Miidiiriin gorev, yetki ve sorumluluk nitelikleri
Madde 7- (1) Midiirliik hizmetlerinin zamaninda, verimli ve diizenli bir sekilde yiiriitiilmesini
saglamak.
(2) Midiirliigi ile diger miidiirliikler arasinda koordinasyonu saglamak.
(3) Bagkanlig1 temsilen toplantilara katilmak.
(4) Midiirliiglin ¢aligmalarini tanzim etmek ve personel arasi gorev taksimi yapmak.
(5) Yasa, tiiziik ve yonetmeliklerle verilen gorevlerden yetkisi icinde olanlarin yapilmasini
saglamak.
(6) Midiirliik icindeki hizmetlerin usuliine uygun big¢imde yiiriitilmesini saglamak, bunun
icin gerekli tedbirleri almak ve aldirmak.
(7) Belediyenin gayrimenkullerini degerlendirmek ve 2886 say1li yasa hiikiimlerine gore ihale
yolu ile kiraya vermek, yillik kira artiglarini takip etmek.
(8) 2942 sayili yasa hiikiimlerine gore mevzuat cergevesinde islemlerini yapmak, ita
amirlerine ve ilgili birimlere (Belediye Enciimenine, Belediye Meclisine) sunmak.
(9) Belediye sinirlari igindeki belediyenin taginmaz mallarinin denetimi ile yetkili bulunmak,
aksakliklar1 diizeltmek.
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(10) Takdir Komisyonunun teskilini saglamak, ita amirlerine onaylatmak.
(11) 2981/3290 sayili imar Affi Yasasi ve yonetmelikleri geregi, Belediye ve Maliye
Hazinesine ait tasinmazlarla ilgili islemleri yapmak.
(12) Miidiirliik i¢i yonergeler yayinlamak, belgelerin ilgililere dagitimini gerceklestirmek.
(13) Kendisine direkt bagli bulunan; sef, memur ve diger personele nezaret etmek.
(14) Belediye Baskan1 ve Baskan Yardimcisinin verecekleri emirleri yerine getirmek.
(15) Miidiir, Baskanlik Makaminca yiiriirliikteki mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde temsil
yetenegine sahip, bilgili, tecriibeli ve basarili memur personeller arasindan atama veya
gorevlendirme suretiyle belirlenir.



(16) Emlak ve Istimlak Miidiirii, birim personeli arasinda yazili veya sozlii olarak gdrev
dagilimi yaparak yiiriitiilmesini saglar. Gorevini yerine getirirken ytirtirliikteki kanun, tiiziik,
yonetmelik ve genelgeler gercevesinde bagli bulundugu Baskan Yardimcisina ve Belediye
Baskanina kars1 sorumludur.

(17) Miidiiriin mazereti nedeniyle gérevinden ayri kaldigi siire igerisinde miudiirlik gorevi
diger midiirlerden biri veya miidiirliikkteki uygun personellerden biri tarafindan Bagkanlik
Makami onayi ile vekaleten yiiriitiiliir.

(18) Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin gérev alanina giren islerin, y1llik plan ve programlarini
yapmak, miidiirliik biit¢esini hazirlamak.

(19) Midiiriin nitelikleri sunlardir;

a) Miidiir kadrosuna asaleten atanabilmesi i¢in; 657 sayili Devlet Memurlar1 Kanunu ile
Gorevde Yiikselme Yonetmeligi ve diger yiiriirlikteki ilgili mevzuatta belirtilen sartlart
tagimak.

b) Yoneticilik bilgi ve tecriibesi ile temsil yetenegine sahip olmak.

c) Belediye ve miidiirliigii ile ilgili mevzuata hakim olmak.

UCUNCU BOLUM
GOREV VE HiZMETLERIN PLANLANMASI VE YURUTULMESI

Gorev ve Hizmetlerin Planlanmasi

Madde 8- (1) Emlak ve Istimlak Miidiirliigiinde ki is ve islemler miidiir ve sef tarafindan
diizenlenen plan dahilin de, ytirtirliikkteki mevzuata uygun olarak yiiriitiiliir.

Gorev ve Hizmetlerin Yiiriitiilmesi

Madde 9- (1) Midiirliikteki gdrevli tiim personel, kendilerine verilen goérevleri, ylirtirliikteki
yasa ve yonetmelikler dogrultusunda, gereken 6zen ve siiratle yerine getirmekle yiikiimliidiir.

DORDUNCU BOLUM
DENETIM

Madde 10- (1) Miidiirliigiin biitiin is ve islemleri bagkanlik makami ve miidiirlin denetiminde
yiiriitiiliir. Ayrica teftis ve denetim gorevlileri tarafinda da her zaman denetim yapilabilir.

(2) Bu teftis ve denetimlerde, denetimcilere yardimci olunmasi personelin gorevidir.

(3) Emlak ve Istimlak Miidiirliigii emrinde gérev yapan tiim personelle ilgili disiplin ve &diil
islemleri, yiirtirliikteki mevzuata uygun olarak ytiriitiiliir.

_ BESINCi BOLUM
CESIiTLi VE SON HUKUMLER

Yonetmelikte Hiikiim Bulunmayan Haller
Madde 11- (1) is bu yonetmelikte hiikiim bulunmayan hallerde, yiiriirliikteki ilgili mevzuat
hiikiimlerine uyulur.
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Yiiriirlik:
Madde 12- (1) Bu yonetmelik, 5393 sayili Belediye Yasasi’nin 23. Maddesi dogrultusunda,
Belediye Meclisinin kabulil ve Belediyenin internet sitesinde yayinlanmasini takip eden ilk is
giinii yiirtirliige girer.

Yiiriitme:
Madde 13- (1) Bu yonetmelik hiikiimlerini Belediye Baskan1 yiirtitiir.



