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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alam, Tiirkiye'nin giineybatisinda, Ege Bélgesi’nde yer alan Mugla linin
Merkez Ilgesi olan Mentese Ilgesinde konumlanmaktadir.

Mugla Ili, Ege Bolgesi‘nin giineybati ucunda 36° 17' ve 37° 33' kuzey enlemleri ile
27° 13' ve 29° 46' dogu boylamlari arasinda ve Tiirkiye Istatistik Kurumu ve Devlet Planlama
Teskilat: tarafindan 3 diizeyde belirlenen Istatistiki Bolge Birimleri igerisinde Diizey2
Bolgeleri sinirlart igerisinde, TR32 alt bolgesinde yer almaktadir.

Mentege Ilgesinin 1l igindeki konumuna bakildiginda giineyinde Ula, kuzey ve
kuzeybatisinda Kavaklidere ve Yatagan, batisinda kismen Milas ilgeleri ve dogusunda Denizli
Ilinin bulundugu gériilmektedir.

Kiitakya
Manisa Afyon
Usaak
Imir
Aydin Denizhi

Mugh

Gorsel 1 Mugla Ilinin Ege Bolgesi Uzerindeki Yeri

Mentese ilgesi; genel olarak giineyden kuzeye ve doguya dogru yiikselen sik ¢am
ormanlar ile kapl daglik ve ormanlik bir arazi yapisina sahiptir. Diigerek Mahallesinin kuruldugu
yamaglarin gerisinde rakim hizla artmakta olup Mentese Daglan silsilesi i¢inde yer alan Yilanh
Dagi’nda yiikseklik 2.000 metreye yaklasmaktadir.

Mentege Ilgesi, ulagilabilirlik ydniinden kara ulagiminin direkt olarak saglanabildigi bir
noktada yer almaktadir. Ilge Merkezi, Bodrum-Milas Havalimani‘na 80 km; Dalaman
Havalimani‘na ise 92 km. mesafededir. Merkez‘e en yakin demiryolu istasyonu ise 99 km.
mesafedeki Aydm Il Merkezi‘nde yer almaktadir







Planlama alani; {lgemiz, Diigerek Mahallesi, Maliye Hazinesi miilkiyetine ait 1435
ada, 1 parsel numarasinda “Tarla” vasifli kayili tasinmazi kapsamaktadr.

Oznitelik Bilgis

Ozutedh Bigisi

Gorsel 3 Diigerek Mahallesi, 1435 Ada, 1 Parsel, Oznitelik Bilgileri

Planlama alani, Mentese Ilge merkezine yaklasik 4 kilometre mesafede yer almaktadir.
Bu mesafe iligkisi, Gorsel 4 aracilifiyla daha net bir sekilde gésterilmektedir
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Gorsel 5 Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii (Yakin)
2. PLANLAMA ALANININ COGRAFi YAPISI

Planlama alanmnmn yer aldign Diigerek Mahallesi, Mentese ilgesine baglidir. Merkez
Ilge olan Mentese, ilin orta kisimlarinda bulunmakta olup daglik alanlar arasinda bir ¢anakta
kurulmustur. Diizensiz kentlesme ve sanayilesme riizgarindan korunabilmig, yasanabilir
olgekte gelismis; kentsel sit alani ile kendine has karakteri olan bir ilgedir (Kaynak: Aydin-
Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami Degisikligi Plan
Agiklama Raporu).

Bolgenin iklimsel yapisina bakildiginda bslgede tipik Akdeniz iklimi hakimdir. Yazlar
sicak ve kurak kiglar 1lik ve yagish gegmektedir. Ancak deniz seviyesinden yiikseldikge iklim
biraz daha serttir. Bu sebeple; planlama alaninda yazlar biraz daha serin, kiglar biraz daha
soguk gecmektedir.

3. PLANLAMA ALANININ YER ALDIGI BOLGENIN SOSYAL-EKONOMIK
YAPISI

Mugla, yiiksek turizm potansiyeli ile bilinen bir il olmakla birlikte Mentese Ilgesi’nde
turizm potansiyelinden ¢ok, mal ve hizmet sunumu ile bir idari ve ticari merkez
konumundadir. Hizmetler sektdriinden sonra, Mentese Ilgesi ekonomisinde en dnemli yeri
mermer kaynaklarina dayali sanayi sektérii olugturmaktadir. Ayrica ilge, kiiltiir turizmi ve
iniversitesi ile egitim merkezi olarak gelisimini siirdiirmektedir. (Kaynak: Aydin-Mugla-
Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi Plan A¢iklama
Raporu). Bu bahisle, ilge ve ¢evresinde en dnemli sektor hizmetler sektorii olup, istihdam bu
sektorde yogunlagmistir.

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERi

Soz konusu planlama alani, sehir merke21 ile Akkaya ve Kotekh Mahallesm e,




yer almakta olup ; sehir merkezine yaklasik 11 km, Giilagzi Mabhallesi yerlesim yerine
yaklasik 2 km, Ula il¢esine yaklagik 7 km mesafede yer almaktadir.

Planlama alanmna erisimi saglayan en yakin karayolu olan D330 Mugla-Denizli
Karayolu’nun trafik hacmine bakildiginda 2025 yil i¢in giinliik ortalama 8,621 otomobil, 509
orta yiiklii ticari tagit, 43 otobiis, 269 kamyon, 189 kamyon-romork, ¢ekici-yar1 rémork,
toplam 9,631 tasit gegmektedir (Kaynak:http://www.kgm.gov.tr).

Trafik Hacim Haritasi’'ndan da anlagilacag: iizere giinliik ge¢en toplam 9,631 tasit, 6
seviyeli trafik yogunluk kademesinde 3. Seviyede yer alan bir karayolu trafik hacmi
olusturmaktadir (6,000-9,999 tasit/giin).
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Gorsel 6 Planlama Alamina Hizmet Eden En Yakin Karayoluna Ait Trafik Hacim Haritas:

5. IDARI YAPI VE SINIRLAR

Mugla Ili, 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayili
On Ug ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 flge Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun
Hilkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Biiyiikgehir Belediyesi
statiisiine gegen iller arasinda yer almaktadir. Dolayisiyla Kanun ile Belde Belediyeleri ve
Kaylerin tiizel kisilikleri ile bucaklar ve bucak tegkilatlar1 kaldirilmagtir.

Bu bahisle planlama alani, planlama izinleri bakimindan Mugla Biiyiiksehir Belediye
Bagkanlig1 ile Mentese Belediye Baskanligl, insaat izinleri bakimindan da Mentese Belediye
Bagkanligi’nin yetkili ve sorumlu oldugu alan igerisinde kalmaktadir.
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Gorsel 7 Belediye ve Miicavir Alan Simirlar:

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKi OZEL KANUNLARA TABI
ALANLAR

Planlama alam herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Turizm Alam, Turizm
Merkezi veya Kiiltiir Turizm Gelisim ve Koruma Bélgesi, 2873 sayili Milli Parklar Kanunu
kapsaminda yer alan korunan alanlar (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alan, Tabiat
Anity), Sulak Alan, 4915 sayih Kara Avciligt Kanunu kapsaminda kisith alanlar (Yaban
Hayat1 Koruma ve Gelistirme Alaninda), Dogal, Tescilli Arkeolojik Sit, Kentsel Sit ya da
Tarihi Sit Sinirlar igerisinde yer almamaktadir.

7. UST VE ALT OLCEKLI PLAN KARARLARI

S6z konusu alana iliskin olarak Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi’nde “Kentsel Yerlesme Alani” kullaniminda; Miilga
Mugla Belediyesi’nin 20.02.2004 tarih ve 194 sayih Karar ile onayli 1/5000 Ol¢ekli Nazim
Imar Planinda “Ilkokul Alan1” ve Miilga Mugla Belediyesi’nin 18.02.2000 tarih ve 170 sayili
meclis karar ile onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’nda “Ilkégretim Alani”
kullaniminda kalmaktadir.
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Gorsel 8 Planlama Alanimin Onayli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plam Degigikligi Uzerindeki Yeri
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Gorsel 9 Planlama Alammin Miilga Mugla Belediyesi’nin 20.02.2004 tarih ve 194 saypili Karart ile onaylt

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Uzerindeki Yeri




T.C.

MUGLA ILi
BELEDIYE BASKANLIGI
BELEDIYE MECLIS KALEMI
KARAR TARIHI :20.02.2004
KARAR NO 194
DONEM - 5
BIRLESIM (Olagan) :3

OZU: imar Komisyonu raporu

Imar Komisyenunun 18.02.2004 tarih ve bila sayih raporu okundu. Yapilan ‘mizakere

sonunda;

Plan maellifi Bulent Tauk tarafindan rlanan
Sayih Imar Kanununun 8/b maddesi gerefince iglem
VERILDL

DR. OSMAN ALIFER ATASEVER
MECLIS BASKANI KATIP
K.ARTUN SELCUKI GURSOY
TYE
)

0

Plamnin 3194
ILE KARAR

ARIF EKi7,

SULEYMAN KAFADAR

Gorsel 10 Miilga Mugla Belediyesi’nin 20.02.2004 tarih ve 194 sayilt meclis karart
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Gorsel 11 Planlama Alaninin Miilga Mugla Belediyesi’nin 18.02.2000 tarih ve 170 sayils meclis karary ile
onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi Uzerindeki Yeri

Ayrica s6z konusu 1435 ada, 1 parselin bitisiginde yer alan 1435 ada 7 parsele yonelik
Belediye Hizmet Alam (Pazar Alani ve Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alani) amacli 1/5000 Olgekli
Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, Mugla Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 12.12.2024 tarih ve 402 ile 403 sayili kararlariyla onaylanmustir.
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Gorsel 12 Miilga Mugla Belediyesi’nin 18.02.2000 tarih ve 170 sayili meclis karart
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8. KADASTRAL DURUM

Planlama ¢aligmasma konu parsel; eski 1211 ve 3109 parselin 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 16. Maddesi uyarinca imar uygulamas: sonucu olugmus olup eski 3239 parsel
olarak tescil olmustur. Akabinde Kadastro Kanunu'nun 22/a maddesi uyarinca yapilan

uygulama sonucu 24.12.2018 tarihinde 1435 ada 1 parsel numarasi ile tescil edilmistir.
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Gorsel 13 Eski 1211 ve 3109 Parsel Olgii Krokisi
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Gorsel 14 Soz Konusu Tasinmaz ve Cevresinin Kadastro Durumu (224)
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Ugesi MENTESE

Y

Mula Kadasiro Mudiriigu No m m
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Gorsel 15 Tasinmaza Ait Aplikasyon Krokisi
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Ayrica taginmaz iizerinde bulunan yapi i¢in 03.06.2025 tarih ve 55/2025 ruhsat
numarali yikim ruhsati diizenlenmis olup, yikim islemleri 01.07.2025 tarihinde
tamamlanmistir. Akabinde 18.07.2025 tarih ve 76/25 forma numaralt Yanan ve Yikilan
Yapilar Formu diizenlenmis olup, parsel fiili durumda bos durumdadir.

Tarih: 25-3-2026

Kaydi Olugturan:

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Persel: 1435/1
Taginmaz Kimlik No: 103710394 11509.74
liflige: MUGLA/MENTESE Bafiimsiz B810m Nitellk:
Kurum Adi: Mentese B5I0m Brit
Mahalle/Kdy Adi: DUGEREK Mah. )
Mevkil: Kéyici %g&mfn?'“m"“
Cilt/Sayfa No: 34/'3303 BI6k/K8U/Glrig/BBNO:
Keynt Durum: Aktif Arsa Pey/Payd:
Ana Taginmaz Nitellk: Tarla

TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/I Actiklama Malik/tehtar  Tesls Kurum Tarlh-  Terkin
Yevimlye Sebebl
Tarih-
Yevmive
Beyan 1211 PARSEL ILE SUYULUDUR( Sablon: Diger)
Beyan Diger (Konusu: Belirtilen taginmaz i¢in Yanan ve Yikilan Yapilar Formu (SN:7820966) Mentese -
Diizenlenmigtir. ) Tarih: - Sayi: -( Seblon: Diger) MENTESE 23-07-2025 13:55
BELEDIYESI 12921
VKN:6150383376
1/2
Beyan MIiLL EGITI INMADIKGA  {SN:20353) KAMU Mugla (Kapatildi)
DEVIR VE sblon: 222 VKN: 21-07-1980 00:00
1196
MOLKIYET BiLGILERI
(Hisse) Sistem Mallk EIBIAI3I  Hisee Pay/ Metrekere  Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare  Sebebl-Tarih-  Tarih-Yevmiye
Yevmlye
464586621 (SN:47) MALIYE HAZINESI n 11509.74 1150974  3402S.Y.mn
VKN:6110312806 22/A Md.
Geregince
Yenilemenin
Tescill
24-12-2018
12598

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agsagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) ZD_ju6-P0gz kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Gorsel 16 Soz Konusu Tasinmaza Ait Tapu Kaydi
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8.HALIHAZIR HARITA BiLGiSi

Bahse konu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi, Miilga Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanhgmnca 25.05.2021 tarihinde onaylanan ITRF 96 koordinat
sisteminde hazirlanan 1/5000 Olgekli N20C04D4A isimli Halihazir Harita Paftas: tizerine
cizilmistir.

MENTESE

MUGLA)

N20-c-04-d-4-0

o
ge’ -4

e et e e 171000

g ot s 3
e i e e

D-4-P-$0-9-0ZN ISILNIN

o ey i e

e At

Gorsel 17 N20C04DA4A Isimli 1/1000 Olgekli Halihazir Harita
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9.PLANLAMA ALANINA ILiSKiN HAZIRLANAN RAPORLAR

9.1. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU

Mentese Ilge Merkezinde 2096.6 Ha.lik alana iliskin hazirlanan Mikrobdlgeleme Etiit
Raporu miilga Cevre ve Sehircilik Bakanlhifinca 26.12.2017 tarihinde onaylanmis olup, etiit
sinirlar1 dahilinde yer alan planlama alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi bu raporda
“Onlemli Alan 5.1. (OA-5.1) Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu
Alanlar” olarak belirlenmigtir.
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Gorsel 18 Planlama Alamimin Yerlesime Uygunluk Haritasi Uzerindeki Yeri

Mikrobslgeleme Etiit Raporunun ilgili bolimiinde “Onlemli Alan 5.1. (OA-.1) Onlem
Almnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar”a iligkin tespit ve oneriler

su sekilde ifade edilmektedir.
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MUGLA ILi, MENTESE iLCESi, MiIKROBOLGELEME
ETUT RAPORU

- Mevcut ve ingaal agamasinda olugacak sevler agikia birakilmamali, teknigine
uygun istinat yapilan ile desteklenmelidir. Serbest kaya bloklan igin gerekli islah
énlemlen alinmalidur. ’

- Inceleme alaninda egimin yiiksek oldugu yerlerde, mevcut yamag stabilitesini
bozmadan efimin diisiirilmesine yo6nelik gerekli onlemler ahnmalidir
(kademelendirme, teraslama vb.).

- Yapilagma esnasinda yap: temelleri farkli tagima gilcline sahip birimlere
oturtulmamalt, miimkiin olmadi durumlarda ise farkli oturmaya karsi alinacak
onlemler belirlenmelidir.

- Inceleme alaminda yapilan sondajlardan yer yer dolgular kesildiginden, zemin-
temel etiitlerinde dolgu yayihmi ve kalinhg1 belirlenerek temel kazsiyla
hafredilerek bina temelleri dolgu altindaki jeolojik birimlerin  miihendislik
problemi icermeyen seviyelerine tagittinlmahidir. Bina ve/veya yap yiikleri
kesinlikle dolgulara tasgittinllmamalidir,

- Mugla Memerlerinin gézlendifi alanlarda karstik bogluk detayll olarak
irdelenmeli. gerekmesi halinde alinacak 6nlemler zemin-temel etiitlerinde
belirlenmelidir.

- Etit alamnda yapilasma 6acesinde olusturulacak biitiin  kazilar kontrollii
yapilmalidir.

- Her tirli yapilasmada Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Y onetmelik hitktimlerine uyulmahdir.

Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan

Soruniu Alanlar

Inceleme alaninda; egimin %10°dan az oldugu Mugla Mermerlerinin Rezidiieli,

Yatagan Formasyonu rezidiieli, Yamag Molozu, Allivyon Yelpazesi ve Alilvyon

biriminin yer aldin diizliklerde rezidtie! zon ve allivyonun yanal ve dilgey y6nde

degisimi nedeniyle yapilacak olan farkli kat yiiksekligine sahip yapilarda yap: yiikii
degerleri farkhilik postereceginden bolgede oturma problemi beklenebilir. Bu alaniar

Aqisindan
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MUGLA iLi, MENTESE ILCES], MIKROBOLGELEME
ETUT RAPORU

. ek ecloi Arestrng b Son. ve Tic L. St

Bu alanlarda;

Bu alanlarda yapilagma &éncesi, parsel bazinda temel ve zemin etiitlerinde, temel etki
derinligi boyunca gisme, oturma, farkli oturma tasima giici ve sivilasma problemleri
aynintihi olarak irdelenmeli, gerekli gorillmesi halinde zemin iyilestirmesi yontemleri
uygulanmalidir.

Heterojen yapiya sahip birimlerde meydana gelebilecek farkli oturma sorunlarina
kargt yapilar homojen zeminlere oturtulmalidir, Miimkiin olmadifs durumlarda ise
farkl: oturmaya karg: gerckli Snlemler alinmahidir.

Temel derinligini degistirmeden sikigabilen zemin tabakalarin uzaklastinimas,

Temel zeminindeki yanal hareketlerin 8nlenmesi,

Inceleme ataminda yapilan sondajlardan ycr yer dolgular kesildiginden, zemin-temel
ctiitlcrindc dolgu yayihmi ve kalinhigi belirlenerek temel kazsiyla hafredilerek bina
temelleri dolgu altindaki jeolojik birimlerin miihendislik problemi igermeyen
seviyelerine (agitmlmahdir. Bina ve/veya yam yikleri kesinlikle dolgulara
tagitinlmamahidir.

Mugla Mermerlerinin gézlendigi alanlarda karstik bogluk detayh olarak irdelenmeli.
gerekmesi halinde alinacak énlemler zemin-temel etiitlerinde belirlenmelidir.

Inceleme alaminda insaat kazisi oncesi yol, altyap: sistemleri ve komsu parsellerin
givenligini saglayacak tedbirler alinmahdir.

Yap: yiklerinin tasitunlacag seviyelerin mtthendislik parametreleri (sisme, oturma,
tasima giicl, sivilagma vb.) ile temel tipi ve derinligi parsel bazinda zemin etiitleri ile
belirlenmelidir.

Ylzey ve auk sulanin temele ulagmasim engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidar,

Inceleme alant igerisindeki tiim akar ve kuru dereler igin tagkin ve sellenme yéniinden
glincel DS| gdrilsii ahnarak, planlama bu gérils dogrultusunda yapilmalidir.

Parsel bazli zemin ctiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlencrek yap yiiklerinin

tagittirilacag seviyelere ait mithendislik parametreleri ayrintih olarak irdelenmelidir.

Aragtirma Ing.San.Tic.Ltd.Sti,
No:5 / lzmir ,
2622 zem_son@hotmall.com
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MUGLA iLi, MENTESE iLCESi, MiKROBOLGELEME
ETUT RAPORU

Son, ve Tic. Ltd.

- Bu alanlar yamaglardan gelen yiizey sulannin toplanma yerleni oldugundan yitzey
sulaninin tasima glicli, oturma, gisme vb. olumsuz etkisini bertaraf etmek icin,
yilzeysuyu drenaji etkili olarak yapilmalidir.

Onlemli Alan (OA-5.2) Dolgu Alanlar

Biitiin bu jeolojik ve jeoteknik parametreler incelendiginde; alaminin glineybatsinda dar

bir alanda 8-10m kalinhginda dolgu alanlar yer almaktadir. Dolgu sikistinlmamis olup

serbest halde, standart digidur. Calisma alanunda dolgu alanlann mevcut olmasindan dolay
bu alanlar, genellikle Mugla Mermerlerinin istinde Onlemli Alan (0A-5.2.) Dolgu

Alanlar olarak degerlendirilmisgtir.

Bu alanlarda;

- Bu alanlarda yapilacak temel-zemin etiitlerinde dolgunun kalinhigi ve yayilina tespit
edilmelidir. Bina temelleri dolgulara tagittinlmamahidir. Dolgunun nispeten az
kahnhkta oldugu kesimlerde, dolgu kaldinlarak bna temelleri ana jeolojik birimlere
tagittinmalidir. Dolgunun kalin oldugu kesimlerde ise, dolgu altindaki Jjeolojik
birimlerin, jeoteknik y6nden miihendislik problemi bulunmayan kesimleri tespit
edilmeli bina temelleri derin temellerle dolgu altindaki bu seviyelere tagittirmahdir.

- Yizey ve auk sulann temele ulagmasimi engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

- Yap yiklerinin tagittinlacagy dolgu altindaki jeolojik seviyelerin sisme, oturma,

tagima giicii, ssivilagma vb. miihendislik problemleri projeye esas teme! ve zemin etiit

calismalaninda detayli olarak irdelenmelidir.

Bu alanlarda yapilagma tncesi, parsel bazinda temel ve zemin etiitlerinde, temel tipi

ve temel derinligi, temelin tagittirilacagi seviyenin miihendislik parametreleri (sigme,

oOturma, farkli oturma tagima giicil vb.) ile dolgu kalinhg ve yayilim: belirlenerek,

gerekmesi halinde alinacak dnlemler belintilmelidir.

Zem-Son Mihendislik Jeolojik Aragtirma Ing.San.Tic.Ltd.$ti.
Manavkuyu 240 Sokak Alperen Apt. No:S Dalre:1 Bayrakl) / lzmir
Tel: 0232 342 99 53 - Fax: 0232 342 45 03 -~ Gsm:0532 622 86 80 - E-mail: zem_son@hotmall.com
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13. PLAN KARARLARI/GEREKCELERI

ligemiz, Diigerek Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan flkokul Alani, mahalle
Olgeginde egitim ihtiyacina hizmet eden tek egitim alami olup, g¢evresindeki kamu
yatirrmlarmin biiytik 6l¢iide tamamlanmis olmasi nedeniyle fiilen yerlesimin egitim talebini
karsilayan ana odak durumundadir. Diigerek Mahallesi’nin son yillarda gé¢ alan ve niifusu
artan bir yerlesim niteligi gostermesi, egitim ihtiyacinin da ayn1 dogrultuda artmasina neden
olmugtur. Ayrica alanda yer alan mevcut egitim yapisinin yikilmig olmasi nedeniyle alanin
yeniden yapilagmaya konu edilmesi gerekliligi ortaya ¢ikmugtir,

Mevcut durumda, artan niifus ve egitim talebi dogrultusunda derslik ihtiyacinin
kargilanabilmesi i¢in mevcut imar haklari kapsaminda yapilabilecek yapi kapasitesinin
yetersiz kaldig1, mevcut yapilagsma kosullari ile ihtiyag duyulan derslik sayisina ulagilamadigi
anlagiimaktadir. Yapilan degerlendirmelerde, egitim hizmetinin saglikli ve siirdiiriilebilir
sekilde sunulabilmesi amaciyla mevcut duruma gére ilave bir kat yapilasma kapasitesine
ihtiya¢ duyuldugu tespit edilmistir.

Bu kapsamda; egitim tesisinin (ilkokul alani) kapasitesinin artirilmasi, derslik
ihtiyacinin karsilanmasi ve kamu hizmetinin kesintisiz stirdiiriilebilmesi amaciyla sz konusu
Ilkokul Alaninda yapi yiiksekliginin 3 kat (Yepox: 3 kat) olarak diizenlenmesi gerekli
gOriilmiigtiir.

Hazirlanan plan degisikligi ile;

e Mabhallenin tek egitim alani olan s6z konusu alanin etkin kullaniminin saglanmast,
Artan derslik ihtiyacinin kargilanmasi,

e Kamu yatirimlarinin verimli kullanilmasi,

o Egitim hizmetlerinin stirekliliginin temin edilmesi
amagclanmaktadir.

Planlama alani “Ilkokul Alan1” olarak korunmus olup, s6z konusu alanda yapilasma
kosullar1 tanimlanarak yapi yliksekligi (Yengok) 3 kat olarak belirlenmistir.

Ilkokul Alanmna iligkin kapasite ve mekansal diizenlemeler ilgili kurum standartlari
dogrultusunda belirlenecek olup, otopark ihtiyaci Otopark Yonetmeligi hiikiimleri
dogrultusunda parsel igerisinde karsilanacaktir.

Cekme mesafeleri 14.00 metre genislie sahip imar yolundan 10 metre, diger
cephelerden ise 5 metre olarak belirlenmis olup, onayli imar planindaki ¢ekme mesafeleri
aynen korunmugtur. Yapilasma kogullarina iligkin olarak meri planda aciklik
bulunmadigindan, plan degisikligi kapsaminda yap1 taban alani katsayis1 TAKS: 0.40 ve yap:
yliksekligi Yencok: 3 kat olarak belirlenmisgtir.

Ayrica; 3194 sayili Imar Kanunu’nun ek 8.maddesinde parsel bazinda; niifusu, yap:
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plami degisiklikleri yapilamaz
hiikmii bulunsa da anilan maddenin son bendinde yer alan “ ... 16/5/2012 tarihli ve 6306
sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin  Donigtirilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki
alanlarda, kamu yatirimlart ile kamu miilkiyetindeki alanlarda, mazbut ve miilhak vakiflara
ait alanlarda yapilacak plan veya plan iklikleri ile imar planlarinda serbest
olarak belirlenmis yiiksekliklerin
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cercevesinde plan degisikligi onama sinir1 Maliye Hazinesi miilkiyetine ait tasinmaz smirina
gore belirlenmistir.

Oneri mekansal plan kararlarina ait alan kullanimlar1 tablosu ve bu kullanim alanlarina
iliskin ylizol¢timii degerleri Tablo 1°deki gibidir.
Tablo 1 Alan Dagihim Tablosu

ONAYLI PLAN TEKLIF PLAN
ALAN KULLANIMLARI
ALAN (M%) ORAN (%) ALAN (M?) ORAN (%)
ILKOGRETIM ALANI 11509.74 100.00 -
ILKOKUL ALANI - 11509.74 100.00
TOPLAM 11509.74 100.00 11509.74 100.00

Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda “Ilk3gretim Alam” olarak tanimlanan
planlama alam, giincel plan gosterim teknikleri dogrultusunda yeniden degerlendirilmis olup,
Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi EK-1d Uygulama Imar Plan1 Gosterimleri kapsaminda
“Ilkokul Alam” olarak diizenlenmistir. S6z konusu kullanim degisikligi, alanin fonksiyonunda
bir degisiklik yaratmamakta olup yalnizca giincel mevzuata ve plan gosterim tekniklerine
uyum saglanmasi amaciyla yapilmagtir.

Sonug olarak; Diigerek Mahallesi’nde yer alan ve mahalle dlgeginde egitim ihtiyacina
hizmet eden tek egitim alani niteligindeki s6z konusu tasinmazda, artan niifus ve derslik
ihtiyacinin karsilanabilmesi amaciyla yapilagsma kosullarinin yeniden diizenlenmesi gerekli
goriilmiistiir. Bu kapsamda hazirlanan plan degisikligi ile alanin kullanim karari giincel
mevzuata uygun sekilde “Ilkokul Alani” olarak diizenlenmis, ¢ekme mesafeleri korunarak
TAKS:0.40 ve Yengok:3 kat yapilasma kosullari tanimlanmigtir. Hazirlanan plan
degisikliginin; kamu yarari, egitim hizmetlerinin siirekliligi, kamu yatirimlarinin etkin
kullanim1 ve mahalledeki artan egitim ihtiyacinin kargilanmasi agisindan uygun oldugu
degerlendirilmigtir.
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14. PLAN HUKUMLERI

1.

[LKOKUL ALANINDA PLANDA GOSTERILEN TAKS VE KAT YUKSEKLIK
DEGERI ILE YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.

BU ALANDA TAKS= 0.40T, MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI (YENCOK)= 3
KATI GECEMEZ.

YAPI BOYUTLARI VE BINALAR ARASI CEKME MESAFELERI, TESISLERIN
NITELIGINE VE ISLEVININ GEREKTIRDIGIi TEKNIK SARTLARA GORE
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYLE BELIRLENECEKTIR.

MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN
(KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNUN BAKIM AGI DISINDA KALAN)

TESISLERE. GECIS YOLU 1ZIN BELGESI DUZENLENMESI HAKKINDA
YONETI?EEEH(*TLE OTOPARK YONETMELIGI

I AKANLIGINCA 26.1 - TARIHINDE

E ETUT RLESIME

“ONLEMLI ONLEM
ALINABILECEK NITELIKTE SISME, OTURMA ACISINDAN SORUNLU
ALANLAR” OLARAK BELIRLENEN SAHALARDA YAPILACAK HER TURLU
UYGULAMADA, BU RAPORDA BELIRTILEN SONUC VE ONERILERE
UYULMASI ESASTIR.

BU PLANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU
VE BU KANUNA BAGLI YONETMELIKLER ILE 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANI DEGISIKLIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

15. SONUC

Yukarida agiklanan hususlar ile birlikte Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami Degisikligi, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi, Otopark Yonetmeligi ve ilgili diger Yonetmelik hiikiimleri ile
sehircilik ilke ve standartlarina uygun olarak hazirlamis oldugumuz “Diigerek Mahallesi,
1435 Ada, 1 Parsel, Ilkokul Alam1 Amach 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi”nin incelenerek kabulii hususunda geregini arz ederim.
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Kontrol Eden

Dosya No ] P
Plan islem Numaras: (PiN) : UIP- 481130476
Olcek : 1/1000

Mugla Ili, Mentese ligesi, Diigerek Mahallesi, 1435 Ada, 1
Parsele yonelik hazirlanan 1 (bir) adet paftadan ibaret 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan; Degisikligi, Mentese Belediye

Meclisi’nin 07/04/2026 tarihli ve 85 S@}'l]l Karan ile uygun
bulunmustur. g

Kontrol Eden
Imar ve Sehircilik Dairesi Dosya No
Plan islem Numaras: (PiN) : UIP- 481130476
Myr AN Olgek : 1/1000
ISt
Mugla Ili, Mentese Ilgesi, Diigerek Mahallesi, 1435 Ada, 1
Sube Miidiirii Parsele yonelik hazirlanan 1 (bir) adet paftadan ibaret 1/1000

Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi, Mentese Belediye
Meclisi’nin 07/04/2026 tarihli ve 85 sayili Karan ile uygun
bulunmus ve Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin

11/06/2026 tarihli ve 237 sayili Karar ile aynen/degistirilerek
onaylanmustir.

Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskam
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLiGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigi

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No : 17825445084
Ad Soyadt 1 PINAR CAKIR
Belge Grubu tA

Sektdr : Kanmu

Cahgtih Kurum : Mugia Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Madirltgi
Gegerlilik Tarihi :3.01.2028

Yukarida bilgileri verilen 17825445084 T.C. Kimlik No’lu PINAR GAKIR 07.01.2006 tarih ve 26046 sayth Resmi
Gazete'de yayimlanan Plan Yapsoun: Yiikiimlenecek Mielfiflerin Yeterliligi Hakkm k_'—fn 5.Maddesinde
belirtilen A grubundaki planlar: yapmaya yetkilidir.

(4

* Bu belge yuknndaki “sorgulamsyn esas kimiik bilgileri® ne gore E-Plan Otomasyon Sistemi'nden alinaustr.
* Plan mieltifine nit kisthiik ve yasaklilic e pha anuyim gergeddeylirecel idure twrafindan glincel olarak sorgulunmas perekinektedir,



q208!
T.C.

imar ve Seb.M0Od
VE SEHIRCILIK .
ERMLE M GO

Sayx :23547435-305.07-E.4846

08.01.2018
Konu :Mikrobdlgeleme Etiid Raporu

MENTESE BELEDIYE BASKANLIGINA

Dgi  :a)Mujla Biiyiiksehir Belediye Bagkanlifi'mm 16.11.2017 tarih ve 26009 sayih yazis:.
b)28.09.2011 giin ve 102732 sayih Genelgemiz.

flgi (2) yazimzda Zem-Son Miihendislik tarafindan hazirlafian Mugla ili, Mentese Ilgesi,
1/5000 Slgekli 15 pafta ve 1/1000 élgekli 97 adet pafta sinirlan igerisinde kalan 2069,6 hektar alana ait
Mikrobdlgeleme Etiit Raporu Ilgi (b) genelge gergevesinde incelenerek uygun bulunmus ve 26.12.2017
tarihinde Bakanlifimzca onaylanmustir. Onaylanan raporun 1 (Bir) niishasi yazzmz ekinde
gonderilmektedir.

Imar planyla ilgili i§ ve islemlerde bu rapordaki hususlara uyulmas: gerekmekte olup, raporda
belirtilen 6nlemlerin alinmasinda sorumluluk ilgili idareye aittir.

Bilgi ve geregini arz/rica ederim.

e-imzalhdir

Adil Hakan AYBER
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimeis: V.

Ek:
1 - Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu (1 takim)
2 - Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu CD’si (1 takim)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Mugla Biiyiikgehir Belediye Baskanlifina Mugla i1 Afet Ve Acil Durum Miidiirliigiine
MUGLA VALILIGINE Afet Ve Acil Durum Yonetimi Bagkanh$mna
(Cevre ve Sehircilik il Miidiirlizi) Mentege Belediye Bagkanhgina

ZEMSON MUHENDISLIK JEOLOJIK _ ‘e
ARASTIRMA INSAAT SAN.TIC.LTD.$TINE WENTESE BELZDIVES|
Manavkuyu Mahallesi 240.Sokak Alperen

marve Sehircilil Midiritad

Apt.No:5 Ka:1 Da:1 Bayrakh / iZZMIR Jo.oi 2013 -&(

)
Not: 5070 Elektronik imza bu imza ile imzalanmistir
Kodu :
Kemal Mahallesi Eskigehir Yolu 9.
Cankaya/ANKARA

Mithendis
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