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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alami, Tiirkiye’nin giineybatisinda, Ege Bolgesi’nde yer alan Mugla ilinin
Merkez Ilgesi olan Mentese Ilgesinde konumlanmaktadir.

Mugla 1li, Ege Bolgesi‘nin giineybat1 ucunda 36° 17' ve 37° 33' kuzey enlemleri ile
27° 13' ve 29° 46' dogu boylamlari arasinda ve Tiirkiye Istatistik Kurumu ve Devlet Planlama
Teskilat1 tarafindan 3 diizeyde belirlenen Istatistiki Bolge Birimleri igerisinde Diizey2
Bdolgeleri smnirlari igerisinde, TR32 alt bolgesinde yer almaktadir.

Mentese Ilgesinin 11 igindeki konumuna bakildiginda gineyinde Ula, kuzey ve
kuzeybatisinda Kavaklidere ve Yatagan, batisinda kismen Milas ilgeleri ve dogusunda Denizli
Ilinin bulundugu goriilmektedir.

Kétahya

Mugh

ormanlari ile kaph daglik ve ormanlik bir arazi yapisina sahiptir. Diigerek Mahallesinin kuruldugu
yamaglarin gerisinde rakim hizla artmakta olup Mentese Daglari silsilesi iginde yer alan Yilanl
Dag1’nda ylikseklik 2.000 metreye yaklasmaktadir.

Mentese Ilgesi, ulagilabilirlik yoniinden kara ulasimmnin direkt olarak saglanabildigi bir
noktada yer almaktadir. [ige Merkezi, Bodrum-Milas Havalimani‘na 80 km; Dalaman
Havalimam‘na ise 92 km. mesafededir. Merkez‘e en yakin demiryolu istasyonu ise 99 km.
mesafedeki Aydin 11 Merkezi‘nde yer almaktadir
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Gorsel 5 Planlama Alam ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii (Yakin)

2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Planlama alaninin yer aldig1 Giilagzi1 Mahallesi, Mentege ilgesine baghdir. Merkez Ilge
olan Mentese, ilin orta kisimlarinda bulunmakta olup daghk alanlar arasinda bir ¢anakta
kurulmustur. Diizensiz kentlesme ve sanayilesme riizgarindan korunabilmis, yasanabilir
olgekte gelismis; kentsel sit alani ile kendine has karakteri olan bir ilgedir (Kaynak: Aydin-
Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi Plan
Aciklama Raporu).

Bélgenin iklimsel yapisma bakildiginda bolgede tipik Akdeniz iklimi hakimdir. Yazlar
sicak ve kurak kislar ilik ve yagish gegmektedir. Ancak deniz seviyesinden yiikseldikge iklim
biraz daha serttir. Bu sebeple; planlama alaninda yazlar biraz daha serin, kislar biraz daha
soguk gegmektedir.

3. PLANLAMA ALANININ YER ALDIGI BOLGENIN SOSYAL-EKONOMIK
YAPISI

Mugla, yiiksek turizm potansiyeli ile bilinen bir il olmakla birlikte Mentese Ilgesi’nde
turizm potansiyelinden ¢ok, mal ve hizmet sunumu ile bir idari ve ticari merkez
konumundadir. Hizmetler sektériinden sonra, Mentese Ilgesi ekonomisinde en 6nemli yeri
mermer Kaynaklarina dayali sanayi sektorii olugturmaktadir. Ayrica ilge, kiiltiir turizmi ve
liniversitesi ile egitim merkezi olarak gelisimini siirdiirmektedir. (Kaynak: 4ydin-Mugla-
Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi Plan Agiklama
Raporu). Bu bahisle, ilge ve gevresinde en 6nemli sektdr hizmetler sektorii olup, istihdam bu
sektorde yogunlagmugtir,
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Mentese Ilgesi, Kargtyaka Mahallesi, 849 Ada, 39 ve 41 Parsel ile Bir Kisim Tecil Harici Alana Yonelik Hazirlanan
Kres ve Giindiiz Bakimevi Alan1 Amagh
1/1000 Olgekli Koruma Amagh Imar Plam Degisikligi Plan Agiklama Raporu



4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Kres ve Giindiiz Bakimevi yapilmas: planlanan alan, kent merkezine yakmn, yogun
yerlegim alanlariyla gevrili, erisilebilir ve merkezi bir konumda yer almaktadir. Ana ulagim
akslarina yakinlig1 sayesinde yaya ve arag trafigi agisindan elverisli olup, 6zellikle Karsiyaka,
Seyh, Miistakbey, Camikebir, Hacrriistem, Orta ve Orhaniye Mahallelerine dogrudan hizmet
sunabilecektir. Bu alan, kentteki sosyal ve kamusal ihtiyaglar1 kargilayacak nitelikte olup, kres
hizmetine yonelik artan talebi karsilamaya uygun bir noktadadir.

Planlama alanimna erigim igin ana aks gorevi géren “Ismet Catak Caddesi”, Mentese
ilgesinde ekonomik ve sosyo-kiiltiirel faaliyetlerin yogun oldugu ve kisa siireli parklanmalarin
en yiiksek yogunlukta gergeklestigi caddelerden biridir. Caddenin; Pazaryeri, Tiirkan Saylan
Cafdas Yasam Merkezi, Mentese Devlet Hastanesi ve Kapali Spor Salonu’na ulagimi
saglamasi, bolgedeki hareketliligi artirrken ayni zamanda aligveris, is ve sosyo-kiiltiirel
faaliyetler agismdan Gnemli bir cazibe merkezi haline gelmesine neden olmustur. Bununla
birlikte, Ismet Catak Caddesinde kaldirimlarin bozuklugu ve yetersizligi, yaya hareketliligini
olumsuz etkilemekte, bu da 6zellikle yogun saatlerde hem yayalar hem de arag trafigi

nnnnnn Ana ) I % DR PRSUR VRIS PO

Gdrsel 6 Planlama Alam ve Ulasim Baglantlan

Planlama alanina erigim, gevredeki ana cadde ve sokaklar iizerinden kolaylikla
saglanmaktadir. Alan, Ismet Catak Caddesi gibi 6nemli bir ana artere dogrudan baglantili
olup, K&prii Bagki Sokak, Kara Mugla Caddesi ve Mehmet Gélcilk Caddesi gibi sokaklar
aracilifiyla gevresindeki bolgelerden ulagim imkam sunmaktadir. Ismet Catak
bolgedeki en yogun ulagim akslarindan biri olarak, hem yaya hem de arag trafigi
elverisli bir erigim noktas: saglamaktadir. Bunun yam sira, Pazar Yeri Sokak ve Kisla
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1/1000 Olgekli Koruma Amagh Imar Plami Degigikligi Plan Agiklama Raporu



gibi ara yollar, planlama alanina daha hizli ve kisa mesafede erisim imkam vererek, alanin
gevresiyle olan baglantisim giiglendirmektedir. Tim bu yollar, planlama alanini hem kent
merkezine hem de ¢evre mahallelere baglayan etkili bir ulagim ag1 sunmaktadir.

5. IDARI YAPI VE SINIRLAR

Mugla 1li, 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayil
On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 flge Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Biiyiiksehir Belediyesi
statlisiine gecen iller arasinda yer almaktadir. Dolayisiyla Kanun ile Belde Belediyeleri ve
Kdylerin tiizel kisilikleri ile bucaklar ve bucak teskilatlar1 kaldirilmustir.

Bu bahisle planlama alani, planlama izinleri bakimindan Mugla Biiyiiksehir Belediye
Bagkanlig1 ile Mentese Belediye Bagkanligs, insaat izinleri bakimindan da Mentese Belediye
Bagkanligi’mn yetkili ve sorumlu oldugu alan igerisinde kalmaktadr.
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Planlama alani herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi, Turizm Alani, Turizm
Merkezi veya Kiiltiir Turizm Gelisim ve Koruma Bélgesi, 2873 sayili Milli Parklar Kanunu
kapsaminda yer alan korunan alanlar (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani,

Amity), Sulak Alan, 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu kapsaminda kisitli alanlar (Y

8
Mentegse Ilgesi, Karstyaka Mahallesi, 849 Ada, 39 ve 41 Parsel ile Bir Kisim Tecil Harici Alana Yénelik Hazirlanan
Kres ve Giindiiz Bakimevi Alam1 Amagh
1/1000 Olgekli Koruma Amagli Imar Plar Degisikligi Plan A¢iklama Raporu



. ’ NLIG
' TAB

MuBla, Merkez, Kentsel Sit Sinlrlar'n& -iliskin KﬂltUr va Tah1at =
¢ - Varliklarinin 20.7. -1994 . gun_ 3108 say1ly yazzsi_ekg_xultﬁr ve. Thbiat-?arl;k- = =
: 1afin) KorumaYikssk Huralu'nun 29.5. 1994 gin,” 351 Bayil: tavsiyé karari
\ o okundu, ﬂultﬁr wve Tablat Varl;klar'nl Koruma’ Genel_uuﬂnrlUEH nﬂn 16 11, 104

S gling a7z sayili ‘yazisa. .eki sLt paftalﬂr: —1ncbiendi yapxlan goﬁhsmaler =24
=nnunda

Merke
karar







Gdrsel 2 Planlama Alaninin Onayli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli
Plant Degisikligi Uzerindeki Yeri (Kaynak: )



Koruma Amagh imar Plam kapsaminda V. Bolge su sekilde tariflenmistir:

“1/1000 Olgekli Imar Plamnda “V” olarak isaretlenmis bu bolgeler, Kentsel Sit
Alammin batisinda, kuzeyinde ve sogusunda kalan ve yeni gelisme alanlar: ile Kentsel Sit
Alam arasindaki gegisi saglayan tampon bélgelerdir. Yapisal ve dokusal ézellikleri ile “Sit
Alamina Yaklasim™v saglayacak bu bolgeler, sit stmri disinda kalyor olmalarina ragmen
planlama aimir1 igerisine alinarak ayri béolgeler olarak tariflenmigtir.”

Yapilagsma Kosullarina iliskin Koruma Amach Imar Plani Plan Hiikiimlerinin “4.5. V.
Bolge”si bashgi altinda “Sit sinir1 disinda olmalar nedeni ile 1/500 Olgekli Koruma Amacl
Imar Plamnda kitle ¢oziimleri ve hesap tablolar: yer almayan bu bélgelerde yapilanma
kosullar: 1/1000 Olgekli imar plani esas alinarak belirlenecektir. Buna gore:

D. BOS VE YENIDEN YAPILASACAK PARSELLERDE:

Bu Bolgede, bos ve bogalacak parsellerde yapilacak binalar, korunmas: istenen dokuyu
olusturan mimariye uygun cagdas teknik ve malzeme ile yapilmakla beraber cephe diizeni
cephe kaplamasi, mimari ogeler agisindan gevresindeki korunan yapilarla uyum saglayacak

- Yan bahge varsa, mesafesi iki katlilarda 2 m’den, 3 katli binalarda 3 m'den az olamaz.

- Her durumda yapilarin taban alanlar: planda éngoriilen TAKS degerini agamaz. Binalarin
tek ya birden fazla olmalari maksimum insaat taban alamni degstirmez. Plan notlar:
icerisinde bu bolge icin belirlenmis maximum bina biyiikliigii 100 m*dir. Higbir mﬁnfew O ;--\
bu biiyiikliigi agamaz.” hiikiimleri bulunmaktadir. v H

Kres ve Giindiiz Bakimevi Alam Amagh
171000 Olgekli Koruma Amagh imar Plami Degisikligi Plan Agiklama Raporu
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9.PLANLAMA ALANINA ILISKiN HAZIRLANAN RAPORLAR

9.1. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU

Mentese Ilce Merkezinde 2096.6 Ha.lik alana iligkin hazirlanan Mikrobélgeleme Etiit
Raporu miilga Cevre ve $ehircilik Bakanliinca 26.12.2017 tarihinde onaylanmis olup, etiit
sinirlari dahilinde yer alan planlama alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi bu raporda
“Onlemli Alan 5.1. (OA-5.1) Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu
Alanlar” olarak belirlenmistir.
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Gorsel 11 Planlama Alanimin Yerlesime Uygunluk Haritast Uzerindeki Yeri

Mikrobslgeleme Etiit Raporunun ilgili bdlimiinde “Onlemli Alan 5.1. (OA-5.1)
Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar”a iligkin tespit ve

Oneriler su sekilde ifade edilmektedir. e
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Mentese Ilgesi, Karsiyaka Mahallesi, 849 Ada, 39 ve 41 Parsel ile Bir Kisim Tecil Harici Alana Yonelik Hazirlanan
Kres ve Giindiiz Bakimevi Alant Amagh
1/1000 Olgekli Koruma Amagh Imar Plam Degisikligi Plan Agiklama Raporu



MUGLA ILi, MENTESE iLCESI, MIKROBOLGELEME
ETUT RAPORU

Waheudisii JeoteBk Arestirma b, Sam. ve Tic. Ltd. S

- Mevcut ve insaat agamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, teknigine
uygun istinat yapilan ile desteklenmelidir. Serbest kaya bloklan igin gerekli islah
onlemleri ahnmalidar.

- Inceleme alaninda egimin yiiksek oldugu yerlerde, mevcut yamag stabilitesini
bozmadan egimin diigiiriilmesine yonelik gerekli Snlemler ahnmahdir
(kademelendirme, teraslama vb.).

- Yapilagma esnasinda yap: temelleri farkli tagima gictine sahip birimlere
oturtulmamali, mmkiin olmadig durumlarda ise farkh oturmaya kars: alinacak
Snlemler belirlenmelidir.

- Inceleme alaninda yapilan sondajlardan yer yer dolgular kesildiginden, zemin-
temel etiitlerinde dolgu yayihm ve kalinhg: belirlenerek temel kazsiyla
hafredilerek bina temelleri dolgu altindaki jeolojik birimlerin miihendislik
problemi i¢ermeyen seviyelerine tagitinlmahdir. Bina ve/veya yap yiikleri
kesinlikle dolgulara tasittinlmamalidr.

- Mugla Mermerlerinin gdzlendigi alanlarda karstik bosluk detayli olarak
irdelenmeli. gerekmesi halinde alinacak &nlemler zemin-temel etiitlerinde

belirlenmelidir.

- . -

Mentese flgesi, Kargiyaka Mahallesi, 849 Ada, 39 ve 41 Parsel ile Bir Kisim Tecil Harici Alana Yénelik
Kres ve Giindiiz Bakimevi Alam Amagh
1/1000 Olgekli Koruma Amagli Imar Plam Degisikligi Plan Agiklama Raporu



MUGLA iLl, MENTESE ILCESI, MIKROBOLGELEME
ETOT RAPORU

Bu alanlarda;

Bu alanlarda yapilasma oncesi, parsel bazinda temel ve zemin etiitlerinde, temel etki
derinligi boyunca sisme, oturma, farkli oturma tasima glicll ve sivilasma problemleri
aynntilt olarak irdelenmeli, gerekli goritlmesi halinde zemin iyilestirmesi ybntemleri
uygulanmalidir.

Heterojen yapiya sahip birimlerde meydana gelebilecck farkli oturma sorunlarina
karsi yapilar homojen zeminlere oturtulmalidir. Miimkiin olmadig: durumlarda ise
farkl1 oturmaya kars: gerckli 6nlemler alinmalidir.

Temel derinligini degistirmeden sikisabilen zemin tabakalarin uzaklagtinlmast,

Temel zeminindeki yanal hareketlerin 8nlenmesi,

Inceleme alaninda yapilan sondajlardan yer yer dolgular kesildiginden, zemin-teme]
ctiticrindc dolgu yayiimi ve kahinligs belirlenerek temel kazsiyla hafredilerek bina
temelleri dolgu altindaki jeolojik birimlerin miihendislik problemi igermeyen
seviyelerine tagitunimahdir. Bina ve/veya yapi ytikleri kesinlikle dolgulara
tagitinlmamalidir.

Mugla Mermerlerinin gézlendigi alanlarda karstik bosluk detayli olarak irdelenmeli,
gerekmesi halinde alinacak dnlemler zemin-temel etiitlerinde belirlenmelidir.

Inceleme alaminda insaat kazisi oncesi yol, altyap: sistemleri ve komsu parsellerin
giivenliBini saglayacak tedbirler alinmahdir.

Yap: yiklerinin tasitinilacag: seviyelerin mihendislik parametreleni (sisme, oturma,
tasima giicd, sivilagma vb.) ile temel tipi ve derinligi parsel bazinda zemin etiitleri ile

belirlenmelidir.

Yizey ve atik sulann temele ulagsmasmi engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

Inceleme alan: igerisindeki tim akar ve kuru dereler igin taskin ve sellenme ydniinden
gincel DS| gortsii alinarak, planlama bu goriis dogrultusunda yapilmahdir.

Parscl bazl) zemin etittlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yap: ytiklerinin

tagittirilacag: seviyelere ait mithendislik parametreleri ayrintili olarak irdelenmelidir.



MUGLA iLl, MENTESE iLCESi, MiKROBOLGELEME
ETUT RAPORU

Weendislih Jeolefik Antstma b Sem, ve Tic. Led. St/

- Bu alanlar yamaglardan gelen yilzey sulanmin toplanma yerleri oldugundan yiizey
sulannin tagima giicll, oturma, sisme vb. olumsuz etkisini bertaraf etmek igin,
yilzeysuyu drenaji etkili olarak yapilmalidur.

Onlemli Alan (0A-5.2) Dolgu Alanlar

Biitiin bu jeolojik ve jeoteknik parametreler incelendiginde; alanimin giineybatisinda dar

bir alanda 8-10m kalnhginda dolgu alanlar yer almaktadir. Dolgu sikistinimamus olup

serbest halde, standart digidir. Caligma alaninda dolgu alanlann meveut olmasindan dolay:
bu alanlar, genellikle Mugla Mermerlerinin istinde Onlemli Alan (OA-5.2.) Doigu

Alanlar olarak degerlendirilmigtir.

Bu alanlarda;

- Bu alanlarda yapilacak temel-zemin etiitlerinde dolgunun kalinligi ve yayilim lespit
edilmelidir. Bina temelleri dolgulara tagitinlmamalidir. Dolgunun nispeten az
kahnhkta oldugu kesimlerde, dolgu kaldinlarak bna temelleri ana jeolojik birimlere
tagitinmalidir. Dolgunun kalin oldugu kesimlerde ise, dolgu altindaki jeolojik
birimlerin, jeoteknik ydnden mithendislik problemi bulunmayan kesimleri tespit
edilmeli bina temelleri derin temellerle dolgu altindaki bu seviyelere tagittirlmahdir.

- Yizey ve atk sulann temele ulasmasimi engelleyecek drenaj sistemlen
uygulanmalidir.

- Yapi yiklerinin tagittinlacagi dolgu altindaki jeolojik seviyelerin sisme, oturma,
tagima giicii, ssivilasma vb. miihendislik problemleri projeye esas temel ve zemin etilt
calismalarinda detayl: olarak irdelenmelidir.

- Bu alanlarda yapilagma 8ncesi, parsel bazinda temel ve zemin etiitlerinde, temel tipi
ve temel derinligi, temelin tagitirnlacag seviyenin mithendislik parametreleri (sisme,
oturma, farkl) oturma tagima gticti vb.) ile dolgu kalinh$ ve yayilim belirlenerek,
gerekmesi halinde alinacak 6nlemler belintilmelidir.




9.2. UZMAN RAPORLARI

2863 Sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1t Koruma Kanunu’na dayanilarak hazirlanan
Koruma Amagli Imar Planlar1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi,
Uygulamasi, Denetimi Ve Miielliflerine Iligkin Usul Ve Esaslara Ait Yonetmelik’in 19.
Maddesi dogrultusunda planlama ekibi sehir plancisi, restorasyon konusunda yiiksek lisans
yapmis mimar, peyzaj mimari, sanat tarihgisi, sosyologdan olugmaktadir. Uzman raporlari,
plan raporu ekinde sunulmustur.

10. KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRMESI

Karsiyaka mahallesinde yer alan konut alaninin kreg ve giindiiz bakimevi alanina
alanina doniistiiriilmesine yonelik plan degisikligi, mevcut kentsel sosyal ve teknik altyapinin
gelistirilmesine 6nemli katkilar saglayacaktir. Hazirlanan imar plami degigikligi kapsaminda
degisiklige konu olan alanda yer alan konut kullanimindaki alanin tamami “Kres ve Giindiiz
Bakimevi” alan1 olarak diizenlenmistir. Hazirlanan degisiklik ile Mentese kentinde “Kres ve
Giindiiz Bakimevi” olarak yapilagabilecek alan iiretilirken, ilave niifus getirecek herhangi bir
diizenlemeye gidilmemistir. Hazirlanan degisiklik ile konut alami azaltilirken sosyal donat1
alanlar1 arttrilmugstr. Bu degerlendirme, sosyal ve teknik altyapi bilesenlerini ayr1 ayr ele
alarak yapilabilir.

Sosval Altvap: Degerlendirmesi:

Ilgemizde galisan ebeveynlerin cocuk bakimi ve erken ¢ocukluk egitimi taleplerinin
artmasi, mevcut sosyal altyapmin yetersiz kalmasina neden olmaktadir. Bu plan degisikligi ile
bolgedeki sosyal altyap: giiglendirilerek dnemli bir ihtiyag bir miktar kargilanacaktir. Mevcut
konut alani, bdlgedeki 6nemli bir ihtiyaci kargilayacak sekilde kres ve giindiiz bakimevi alan
olarak yeniden planlanmigtr. Bu projeyle, Mentese Belediyemize ait Karsiyaka
Mahallesi'nde, ¢ocuklarm giivenli ve modern bir ortamda egitim alabilecegi bir kres ve
glindiiz bakimevi alani olugturulmasi planlanmaktadir. Kres, 6zellikle g¢ocuklu ailelerin
ihtiyaglarna hitap edecek ve bolgedeki egitim hizmetlerini iyilestirecektir. Bu alanda
yapilacak yeni sosyal tesisler, ailelerin gocuk bakimmna yonelik ihtiyaglarmi karsilamakla
kalmayacak, ayn1 zamanda ebeveynlerin is yasamlarina devam edebilmesi igin dnemli bir
destek saglayacaktir. Bolgedeki sosyal altyapinin giiglendirilmesi, toplumsal dayanigmayi ve
sosyo-ekonomik gelisimi destekleyecek, ilgedeki genel yasam standartlarini iyilestirecek ve
bolgedeki diger sosyal altyap1 hizmetlerinin giiglendirilmesine zemin hazirlayacaktir.

Teknik Altvap: Degerlendirmesi:

Plan degisikligi, bolgenin teknik altyapismi giiglendirecek niteliktedir. Onerilen cep
otoparki diizenlemesi, 6zellikle kres alanina gelen ebeveynlerin gocuklarmi birakma ve alma
stirecinde kisa siireli park etme ihtiyaglarmi karsilamak amaciyla planlanmigtr. Bu
diizenleme, bdlgedeki otopark yetersizligi sorununa ¢dziim sunacak ve trafik akiginin diizenli
olmasini saglayacaktir. Cep otoparki, ¢evredeki diger ulagim yollarinin tikanmasini 6n le prek :. %
trafik yogunlugunun azalmasina katkida bulunacaktir. Ayrica, kres alanmin diizenl esu]e R "N“t-%
birlikte, ¢ocuklarmn giivenli bir gekilde egitime devam etmesi saglanirken, ulasim f@,oto;m}& S
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diizenlemeleri ile bolgenin genel altyap: kalitesi iyilestirilecektir. Bu teknik diizenlemeler,
gevreye duyarli bir yaklasim benimseyerek, bolgedeki yasam kalitesini artrmay;
amaglamaktadir.

11. RESMi KURUM VE KURULUS GORUSLERi

Yiiriirliikteki 3194 sayili Imar Kanunu ile Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin
ilgili maddeleri uyarinca Imar Planlarmin hazirlanabilmesi i¢in gerekli goriilen resmi kurum
ve kuruluslarin goriisleri sorulmus olup toplanan gériisler asagidaki gibidir;

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirligi’niin 09.12.2024 tarih
ve 370783 sayih yazisi:

Ilgi (c)’de kayith Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagskanhigimin yazisinda, belirtilen
alan ile ilgili Daire Baskanhigimizca mevcut ve planlanan herhangi bir faaliyet bulunmadig
Ayrica 2872 sayili Cevre Kanunu'na, ilgili yonetmelik ve diger mer’i mevzuat hiikiimlerine
uyulmasi, Biyiiksehir Belediyemizin mevcut ve planlanan ¢alismalarimi olumsuz yonde
etkilememesi, ilgili yonetmelik hitkimlerince gerekli izinlerin alinmast ve ¢evrenin
korunmasina iliskin gerekli tedbirlerin alinmas: gerektigi belirtilmigtir.

ligi (¢)’de kayitli Emlak ve Istimlak Dairesi Basgkanligmn yazisinda; 1/1000 Olgekli
Koruma Amagh Imar Plam Degigikligine iligkin Daire Bagkanhgimiz gorev, yetki ve
sorumluluklar: kapsaminda itiraz edilecek herhangi bir hususa rastlamimadig belirtilmigtir.

ligi (d) 'de kayith Fen Isleri Daire Baskanhginn yazisinda; bahse konu ¢alisma alam
sumrlary igerisinde Fen Isleri Daire Baskanhigimizca yapimakta olan veya planlanan bir
projenin yer almamas: sebebiyle; plan ¢alismasinda Fen Isleri Daire Baskanhigimiz gorev,
yetki ve sorumlulukiar: dahilinde herhangi bir sakincann bulunmadig belirtilmigtir.

Ilgi (e) ‘de kayith Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi BagkanlhGimin yazisinda; bahse
konu planlama alan igerisinde ve cephesinde Biiyiiksehir Belediye Baskanhgimiz girev, yetki
ve sorumlulugunda olan yollar bulunmadigindan aml bolgede imar plam ¢alismasi
yapumasinda sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

llgi ()'de kayh Koruma Uygulama ve Denetim Sube Miidiirliigiince yapilan
incelemeler neticesinde, Konuyla ilgili olarak; séz konusu alan Kentsel sit alan icerisinde yer
aldgindan Mugla Kiiltir Varliklarimt Koruma Boélge Kurulu Miidirliginin izni olmadan
herhangi bir islem tesis edilmemesi belirtilmigtir.

Ilgi (g)'de kayith Ulasim Daire Baskanlhigimin yazisinda; 1/1000 Olgekli Koruma
Amagh Imar Plam Degisikligine yonelik hazirlanan trafik etiidii incelenerek uygun
degerlendirilmis olup, Plan taslaginda yer alan genel otopark alamna iliskin 31.10.2024
tarihli ve 2024/10-770 sayih UTK karari alindigi, Ulasim Daire Baskanhigimizea planlama
galismalarimin yapimasinda bir sakinca gorilmedigi belirtilmigtir.

ligi () 'de kayitli Tarimsal Hizmetler Dairesi Bagkanliginin yazisinda, Ilimiz, Mem;efe" :‘_\,@‘
ligesi, Karsiyaka Mahallesinde Biiyiiksehir Belediye Bagkanligimiza ait herhangi bir ;ﬂ!q;r?a . 1
tesisi bulunmadigr belirtilmigtir. R %
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Iigi (h)°de kayutli Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiince, yapilan
inceleme neticesinde; s6z konusu tasimmmazlar igerisinde Kurumumuza ait herhangi bir
altyapy, iistyap: ve sanat yapist bulunmamakta olup bélgenin igme ve kullanma suyu ihtiyacin
karsilayan i¢me-kullanma suyu sebeke hatlari ile atiksularin bertarafimi saglayan atiksu
sebeke hatlar: tasinmazlarin giineybatisindaki mevcut imar yolu giizergdhlarindan gegtigi,

Bu nedenle soz konusu tasinmazlara yénelik imar plam degisikligi hazirlanmasina
iligkin Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudiirliigiince bir sakinca bulunmadig
belirtilmigstir.

Daire Baskanhigimizca yapilan incelemeye gore;

Bahse konu alan 1/100.000 élgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Planinda
“Kentsel Yerlegik Alan” kullammda kaldigi, 1/1000 olgekli Mugla Koruma Amagli Imar
Planinda “V. Bolge”, simirlar igerisinde ve ‘“Korunacak Meskin Konut Alanlari”
kullaniminda kaldigi, Mugla Koruma Amagli Imar Plam Plan Notlarinda V. Bolge; 1/1000
oOlgekli imar plamnda “V” olarak isaretlenmis bu bélgeler, Kentsel Sit Alanmmn Batisinda,
kuzeyinde ve dogusunda kalan ve yeni gelisme alanlar: ile Kentsel Sit Alani arasimdaki gegisi
saglayan tampon bélgeler oldugu,

Ayrica, bos ve yeniden yapilasacak parsellere iliskin; Bu bolgede, bos ve bogsalacak
parsellerde yapilacak binalar, korunmasi istenen dokuyu olusturan mimariye uygun, ¢agdas
teknik ve malzemeler, ¢cagdas teknik ve malzeme ile yapilmakla beraber cephe diizeni, cephe
kaplamasi, mimari ogeler agisindan ¢evresindeki korunan yapilarla wyum saglayacak
nitelikte olmasi gerektigi,

Bu bolgelerde yer alan adalardaki yap: nizami, 1/1000 élgekli imar planinda S-2
notasyonu (serbest nizam ve iki kat) olarak belirlendigi, bu bolge igindeki maksimum kat
adedinin 2 kat oldugu ve 2 katl: olarak yapilasacak bélgelerde; TAKS:0,50 KAKS: 1.00 olarak
belirlendigi tespit edilmigtir.

Bu kapsamda yapr nizami, Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin Tammlarina iligkin 4.
Maddesi “pppp) Yapr nizami: Uygulama imar plaw ile belirlenen ayrik, blok ve bitisik
nizamdan birini, 1) Ayrik nizam: Hig¢ bir yanindan komsu parseldeki binalara bitisik olmayan
yapr nizamim, 2) Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik
olan ve ortak alandan arka bahgeye ¢ikis saglanan yapi nizamim, 3) Blok nizam: Imar plan:
veya bu Yonetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi belirlenmis yapt kitlesinin, bir
parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden fazla parsel iizerine oturdugu bahgeli yapi
nizamini (Bir taraftan komsu parseldeki binaya bitisik, diger taraftan ayrik olan ikili veya ikiz
nizamlar, blok nizam olarak degerlendirilir.)” seklinde tamimlanmigtir.

Bu dogrultuda “Kres ve Giindiiz Bakimevi” Alam amagli 1/1000 élcekli Koruma
Amagl Plan Degisikligine iliskin yukarida agiklanan hususlar ile koruma-kullanma dengesi
icinde ¢evre-imar biitinliigii gozetilerek, 3194 Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikler, 2863
Sayili  Kiiltiir ve Tabz‘at Varlzklarznz Koruma Kanunu ve zlgzlz yonetmelzkler zlgzlz

Yonergesi dogrultusunda is ve z;lemlerzn yiriitiilmesi hususunda; ...”denilmektedir.
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Mentese Belediyesi Yapi Kontrol Miidiirliigii’niin 25.12.2024 tarih ve 76693 sayih
yazisinda;

“Séz konusu Karsiyaka Mahallesi, 849 ada 39 ve 41 parsel numaral: tasinmazlar icin
Miidiirliigiimiiz arsivinde yapilan incelemede herhangi bir Yapt Ruhsati ve Yapr Kullanma
Izin Belgesine rastlanimamaktadir.” denilmektedir.

Mentese Belediyesi Hukuk Isleri Miidiirliigii’niin 20.12.2024 tarih ve 76521 sayih
yazisinda;

“... Bahse konu ada ve parsel numaralarinda kayitl miidirliigiimiiz arsivinde herhangi
bir dava kaydina rastlamlmamigtir.” denilmektedir.

12. PLAN KARARLARI/GEREKCELERI

[lgemiz sinirlari igerisinde kamuya ait "Kres Alam" olarak kullanilan mevcut alanlarin
yetersiz kalmasi ve bu tiir sosyal hizmetlere yonelik ihtiyacin giderek artmasi, bir ¢6ziim
gerekliligini dogurmustur. Ozellikle ¢alisan ebeveynlerin gocuk bakimi ve egitimine olan
taleplerini kargilamak amaciyla, bu alanlarin genisletilmesi ve yenilerinin olusturulmasi
biiyiik 6nem tagimaktadir.

Bu kapsamda, miilkiyeti Mentese Belediyemize ait olan Karsiyaka Mahallesi 849 Ada,
39 ve 41 parsel numaralarinda kayith tasinmazlar ile bir kisim tescil harici alanmn, "Kres,
Giindiiz Bakimevi" olarak degerlendirilmesi amactyla 1/1000 Olgekli Koruma Amagli imar
Plam Degisikligi yapilmasi ihtiyac1 dogmustur.

Plan degisikligi ile:
*  Cocuklarin giivenli, modern ve nitelikli bir egitim alabilecegi tesislerin olusturulmasz,

» Ilgemizde yasayan ailelerin gocuk bakimi ve erken gocukluk egitimi ihtiyaglarinin
kargilanmas,

" Mevcut sosyal altyapinin giiglendirilmesi ve yeni alanlarin hizmete agilmasi
hedeflenmektedir.

Planlama alam, Miilga Kiiltir Bakanligi Izmir II Numarali Kiiltir ve Tabiat
Varliklarm Koruma Kurulu’nun 21.12.1994 tarih ve 4477 sayili karar ile tescil edilen kentsel
sit siurlar1 disinda ancak koruma amagh imar plani plan onama smir1 igerisinde kalmaktadr.

2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu’nda “Koruma Amagh Imar
Plan1”, “...bu Kanun uyarinca belirlenen sit alanlarinda, alamn etkilegim-gegis sahasim da
g0z onunde bulundurarak, kiiltiir ve tabiat varliklarinin siirdiirilebilirlik ilkesi dogrultusunda
korunmas: amaciyla arkeolojik, tavihi, dogal, mimari, demografik, kiiltiirel, sosyo-ekonomik,
miilkiyet ve yapilasma verilerini igeren alan arastirmasina dayali olarak; hali hazir haritalar
uzerine, koruma alan iginde yagayan hane halklar: ve faaliyet gosteren is yerlerinin sosyal ve

ekonomik yapilarin iyilestiren, istihdam ve katma deger yaratan stratejileri, koruma esaslan___h n

ve kullanma sartlar ile yapilasma swmwrlamalarim, sagliklastirma, yenileme q)lan ¢1§ g‘v
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projelerini, uygulama etap ve programlarim, agik alan sistemini, yaya dolasimi ve tagit
ulagimini, alt yap: tesislerinin tasarim esaslar, yogunluklar ve parsel tasarimlarimi, yerel
sahiplilik, uygulamanin finansmam ilkeleri uyarinca katilimer alan yonetimi modellerini de
icerecek sekilde hazirlanan, hedefler, araglar, stratejiler ile pldnlama kararlari, tutumlar,
plén notlari ve agiklama raporu ile bir biitin olan nazim ve uygulama imar plinlarinin
gerektirdigi dlcekteki planlardir.” olarak tanimlanmistir.

Muglanin eski kent merkezini kapsayan Miilga Kiiltir Bakanhg izmir II
Numarah Kiiltiir ve Tabiat Varhiklarim Koruma Kurulu’nun 21.12.1994 tarih ve 4477
sayih karan ile tescil edilen kentsel sit simirlan ile tampon alanim kapsayan koruma
amagh imar plani, 1/1000 Olgekli Koruma Amagh imar Plan ile 1/500 Olgekli iizerine
kadastral durumu ve oneri Kitleler islenmis olan Kadastral Uygulama Paftasmdan
olusmaktadir. Planlama alam sit sinir1 diginda (V. Bélge) olmasi nedeni ile 1/500 Olgekli
Koruma Amagh Tmar Planinda kitle gdziimleri ve hesap tablolar: yer almadigindan
yapilanma kogullar1 1/1000 Olgekli imar plani esas almarak belirlenmektedir. Bu dogrultuda
2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarm Koruma Kanunu ile Koruma Amagli imar Planlari
ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi ve
Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait Y®onetmelik’in “Koruma amagh imar plani
degisikligi, revizyonu ve ilaveleri” baslikli 11. Maddesi hitkiimleri uyarinca sit sinir1 disinda
“Karsiyaka Mahallesi, 849 Ada, 39 ve 41 Parsel ile Bir Kisim Tecil Harici Alana Yénelik
Kres Ve Giindiiz Bakimevi Alam1 Amagli 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Imar Planmi
Degisikligi” teklifi hazirlanmugtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin imar plam degisikliklerine iliskin
26.maddesinin; 1.fikrasinda “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarm, sirekliligini,
bitinliging, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar: amagls,
teknik ve nesnel gerekgelere dayamilarak yapulr.”, hitkmii ile 2. Fikrasma “Imar planlarinda
sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirirliikteki imar planlarinda
ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diisiiren plan degisikligi yapilamaz.” Hitkmii
ve Koruma Amagli Imar Planlar1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi,
Uygulamasi, Denetimi ve Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik’in “Sosyal
donati ve teknik altyapr” baglikli 7. Maddesinde “Koruma amagli imar planlarinda tasmmaz
killtir varliklarimn fiziksel ve miilkiyet dokusu ézellikleri, mevcut sosyal ve teknik altyapt
tesisleri, koruma-kullanma dengesi, planlanan alamn sartlari ile ihtiyaclart gizetilerek
kentsel, sosyal ve teknik altyapr alan standartlari, yaya ve tasit yollar: geniglikleri koruma
amacly imar plarn kararlari ile belirlenir.” denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu’nun ek-8’inci maddesinde yer alan

ile imar planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 8
inci maddenin birinci fikrasimn (b) bendinde belirtilen usullere gore yapiacak plan
degisikliklerinde, iptal gerekgeleri dogrultusunda mahkeme kararim yerine getirmeye yonelik
tesis edilecek imar plan ve 2942 sayily Kanunun ek 1 inci maddesi kapsanindaki
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degisikliklerinde bu madde hiikiimleri uygulanmaz.” hitkmii uyarinca 1/1000 Olgekli Koruma
Amagh Imar Plani Degisikliginin Belediyemizce re’sen hazirlanmastr.

Koruma amagh imar plam degisikligi teklifine iliskin olarak; mevcut onayli planda
meskun konut alani olarak belirlenen s6z konusu alann, bélgenin sosyal donat1 ihtiyaglarini
kargilamak amaciyla “Kres ve Giindiiz Bakimevi” alani olarak yeniden diizenlenmesi
6nerilmektedir. Kres ve Giindiiz Bakimevi Alaninda yapilasma kosullar1 su sekildedir:

* Yapilagma Nizami: Blok Nizam, 2 Kat, Yengok:7.50 Metredir.
* Maksimum Taban Ingaat Alani 173 madir.

Oneri yap1 kitlesinin cephe ve derinlik Slgiileri plan iizerinde gosterilmistir.

Teklif kapsaminda, “Kres ve Giindiiz Bakimevi” alanina ek olarak, planlama alaninn
glineydogusunda yol kenari otopark alani ayrilmistir. Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve
Sehircilik Miidiirliigi’niin 09.12.2024 tarih ve 370783 sayili yazis1 ile Miidiirliigiimiize
bildirilen Ulagm Dairesi Bagkanligr'min 01.11.2024 tarih ve 359566 sayll yazi ile plan
taslaginda yer alan genel otopark alanmna 111$k1n 31.10.2024 tar1h11 ve 2020/ 10- 770 say111 UTK
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ONAYLI PLAN TEKLIF PLAN

ALAN (M?) [ORAN (%) |ALAN (M?) | ORAN (%)
384.04 94.82 - =
KRES VE GUNDUZ BAKIMEVi ALANI - - 288.99 71.35
20.99 5.18 116.04 28.65
TOPLAM 405.03 100 405.03 100

13. PLAN HUKUMLERI

1. PLANDA ONAMA SINIRI ICERISINDE ONGORULEN YOL VE OTOPARK GIiBi
KAMU YARARINA AYRILAN YERLER BEDELSIZ OLARAK TAPUDA TERK
EDILMEDEN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

2. KRE§ VE GUNDUZ BAKIMEVi ALANI, 0-6 YAS GRUBUNDAKI COCUKLARIN
BAKIMINI SAGLAMAK, BEDENSEL VE RUHSAL SAGLIKLARINI KORUMAK
VE GELISTIRMEK, TEMEL DEGER VE ALISKANLIKLARI KAZANDIRMAK
AMACIYLA KURULAN, YATILI OLMAYAN EGiTiM VE BAKIM MERKEZIDIR.

3. KRES$ VE GUNDUZ BAKIMEVI ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI:
* YAPILASMA NIZAMI: BLOK NiZAM, 2 KAT, Ygncok:7.50 METREDIR.

e ONERI YAPI KITLESININ CEPHE VE DERINLIK OLCULERi PLAN
UZERINDE GOSTERILDIGI GIBIDIR.
e MAKSIMUM TABAN INSAAT ALANI 173 M2DiR.

4. KRES VE GUNDUZ BAKIMEVI YAPI KITLESININ MAKSIMUM TABAN INSAAT
ALAN BUYUKLUGU ASILMAMAK KAYDIYLA; MiIMARI PROJE SAFHASINDA
TEKNIK GEREKLILIKLER GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK YAPI
KITLESININ EBAT, BOYUT VE KONUMUNDA DEGISIKLIK YAPILABILIR.

5. KRES VE GUNDUZ BAKIMEVi ALANINDA BODRUM KAT YUKSEKLIGI 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERi iLE TEKNIK
ZORUNLULUKLAR DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR.

6. MULGA CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINCA 26.12.2017 TARIHINDE
ONAYLANAN MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNDA PLANLAMA ALANI
“ONLEMLI ALAN 5.1. (OA-5.1) ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SiSME,
OTURMA ACISINDAN SORUNLU ALANLAR” OLARAK BELIRLENMIS OLUP
BU ALANLAR ILE ILGILI ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULMASI GEREKMEKTEDIR.

7. BU IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE %\\
BUTUNDUR. BU PLANDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA; MUGLA Y. 4 “'\\\
KENTSEL SIT KORUMA AMACLI IMAR PLANI PLAN HUKUMLE%U 3194 _

SAYILI IMAR KANUNU, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARIQKLA -‘Nf 3 > "
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KORUMA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERi, KAMU KURUM VE
KURULUSLARINCA ACILACAK COCUK BAKIMEVLERI HAKKINDA
YONETMELIK ILE DIGER KANUN VE YONETMLIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

15. SONUC

Yukarida agiklanan hususlar ile birlikte Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi, 3194 sayili imar Kanunu, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi, Otopark Yonetmeligi, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu ve ilgili diger Yonetmelik hiikiimleri ile sehircilik ilke ve standartlarina
uygun olarak hazirlamig oldugumuz “Karsiyaka Mabhallesi, 849 Ada, 39 ve 41 Parsel ile
Bir Kisim Tecil Harici Alana Yonelik Hazirlanan Kres ve Giindiiz Bakimevi Alam
Amach 1/1000 Olgekli Koruma Amagh imar Plam Degisikligi”nin ince kabulii
hususunda geregini arz ederim.
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Mugla lli, Mentese licesi, Karsiyaka Mahallesi, sit
sinin disinda kalan, 849 ada, 39 ve 41 parsel
numaralt taginmazlara yénelik hazidanan -1- adet
paftadan Koruma Ama lani Degisikligi
Mentese iye Meclisinin 25 tarih ve 16
sayil Karar ile uygun bulunmustur.

hi resi Dosya No
N (PiIN)
1/1000

Mugla ili, Mentese ilcesi, Karsiyaka Mahallesi, sit
siunt diginda kalan, 849 ada, 39 ve 41 parsel
numarah taginmazlara yénelik hazirflanan -1- adet
paftadan ibaret Koruma Amagi imar Plam Degisikligi
Mentese Belediye Meclisinin 04/02/2025 tarih ve 16
sayih Karan ve Mugla Kaltir Varlklanim Koruma

Bolge sayili
Karan ksehir
Beledi i sayili
Karanyla aynen/degistirilerek-onaylanmigtir.
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