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1. PLAN TEKLIFININ KAPSAMI

Ilave plan hitkmii teklifi yiiriirliikte bulunan 1/1000 Olgekli Kotekli-Yenikdy Uygulama
Imar Plan: plan hiikiimlerine iki adet yeni hiikmiin eklenmesini kapsamaktadir.

2. PLAN TEKLIFiININ AMACI

Mugla Genglik ve Spor Il Miidiirliigii’niin 11.06.2024 tarihli ve E-64718352-755.02.99-
7953974 sayili yazisi ile Ilgemiz, Kotekli Mahallesinde bulunan miilkiyeti maliye hazinesine
ait Genglik ve Spor Il Miidiirliigii adina tahsisli 240 parsel numarasinda kayith tasinmaz
lizerinde genglik merkezi yapim iginin 2024 Yili Yatinm Programina alindig: bildirilerek semt
spor alanlarinda yapilasma kosullarimin belirlenmesi ve gerekli plan degisikliginin yapilmasi
hususunda geregi talep edilmistir.

Taginmazin imar durtimuna iligkin yapilan incelemede; Miilga Mugla Belediyesi’nin
07.02.2006 tarih ve 26 sayili meclis karar1 ile onaylanan 1/1000 Olgekli Kétekli-Yenikdy
Uygulama Imar Plan Degisikliginde “Semt Spor Alan:” alam kullaniminda kalmakta olup plan
degisikligi plan hiikiimlerinde “Semt Spor Alan1” alan kullanimina iliskin herhangi bir hiikiim
bulunmamaktadir

Planl Alanlar imar Yonetmeligi 19/d bendinde tanimlanan spor ve oyun alanlari olarak
belirtilen faaliyetler disinda mevzuatta spesifik bir agiklama yer almadigindan, spor alanlarinda
hangi faaliyetlerin yapilabilecegine ve yapilasma kosullarimin (taks, kaks, yiikseklik,
fonksiyon) ne olacagmna dair mevzuatta belirli bir diizenleme bulunmadigindan, biitiinciil
1/1000 Olgekli K6tekli-Yenikdy Uygulama imar plani, 1/5000 Olgekli Nazim fmar Plam ve
Miilga Mugla Belediyesi’ninl07.02.2006 tarih ve 26 sayili meclis karar1 ile onaylanan 1/1000
Olgekli Kotekli-Yenikdy Uygulama Imar Plan Degisikligi plan hiikiimlerinde spor tesisleri
alaninda yapilagsma kosullarina yer verilmediginden; Ké6tekli ve Yenikoy (Cedit) mahallelerini
kapsayan biitiinciil uygulama imar plani plan hiikiimlerine spor tesisi alanlarina yénelik ilave
hiikiim eklenmesi gerekliligi dogmustur.

3. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Aydin-Mugla-Denizli: Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Degisikligi’'nde Kotekli-Cedit mahallelerini kapsayan uygulama imar plam onama siiri
ierisindeki biiyiik alan kaplayan kullanimlar su sekildedir; Kirsal Yerlesme Alani, Kentsel
Yerlesik Alan, Universite Alan: ve Tarim Arazisi.
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Gorsel 1 Kotekli-Yenikoy Uygulama Imar Plant plan onama simirinin: Onayly Ay (Im-ﬂlug[a -Denizli
Planlama Bolgesi I/l 00.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant Degisikligi Uzerindeki

171000 Olgekli Kotekli-Yeniksy Uygulama imar Plani
[lave Plan Hitkmine Qliskin Plan A¢iklama Raporu



9. MER’i IMAR PLANLARI iLE PLAN HUKUMLERI

Kotekli Mahallesinin  sinirlani igerisinde Mugla Sitki Kogman Universitesi’nin
kurulmasim takiben bélgede baglayan kentsel yapilanma ve hizmet talebi alanin planlanmasini
gerektirmis olup ilk olarak Miilga Mugla Belediyesi’nin istemine bagh olarak Iller Bankasinca

1996 tarihinde hazirlanan planlar Miilga Mugla Belediyesi’nin 04.05.1998 tarih ve 173 sayili
meclis karari ile onaylanmugtir.

. T.C
MUSLA BELEDiYESt MECLTIS KARARRARTI
Karar Tar. | Karar No | Karanr Konusu
04/05/1998 | 173 ! imar Komisyonu wraporu hk.

| | DSNEM:3 OTURUM(DLABANUSTU) 1

Belediye Meclisini |
Teskil Eden Uyeler

ifmar Komisyonunun 30.4,1938 tarih ve bilk sayili raporu okundu

Yapilan miizakere sonundas

. Yenildy _Kotelli 1/100¢ Blgekli imar planina yap:lan itirazlardan
tlier Bankasina Belediyemizoe yeniden incelenmesi ve defistirilaesini
istedilleri 51 adet defisiklerin iller Bankasinga gagen 27.2.1998 tarihin-
dé yapilan meclis taoplarntisina sunmaszi ve dolayisi ile komisyonumuzda
incelenmesine karar verilmisti.Sdz kondsu itirazlar ve Yenikdy’iin giney
dogusundaki geniszleme ve taleplerimizin planda yerine getirildifi ghriil—
ﬂﬁgtuv.Bﬁylece;i.etap imar plani iginde kalan itiraz konusu plan tadilatla
rinip iller Bankasinca hazirlandif: sekli ile unygun oldufuna,2.etap imar
planipin uygun oldufuna, planin geldifi §e411/1e 219%4 cayili yasanin 8./b
maddzzi gerefince tasdikleonmesine,

BYAyrica 185 0 1T pafltasinda yaralan ubQOJ—ZSIUO yatay safga
24700-24700 yukari degerleri igersindzs kalan bir kizmin deha dnce mevzi
imar plan: yapilldxg1 igin Konuta agilmig olan alanin deie ile arasinda
kalan"tarigsal nitelifi korunacak"alanda kalan yerin mevout bdtidnlik saf
layamamasi, dere yatafjy ile egzik olarak tarim alanindan ayrilmasina sagla—
wak igin bu kesimin Konuta lmas: igin Belediyemizce daha saonra defger-
londirilmeye alinmasina OYB gi iLE KARAR VYER:LDi
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Gorsel 2 Miilga Mugla Belediyesi’nin 04.05.1998 tarih ve 173 sayilt meclis karart

Universitenin zaman iginde hizla biiyiimesi ve planin uygulama siireci cok sayida tadilat
teklifini giindeme getirdiginden Kotekli bolgesinde mevcut planh
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gerekliligini ortaya ¢ikarmig olup 1/1000 Olgekli Kotekli-Yenikéy Uygulama Imar Plam
Revizyonu Miilga Mugla Belediyesi’nin 11.10.2002 tarih ve 77 sayili meclis karar ile
onaylanmigtir. 2002 yili onayli revizyon imar plani plan kararlarinda yeni bir plan hiikmii
gelistirilmeyerek 1998 tarihli Kotekli-Yenikoy Imar Plani’na atif yapilmstir.
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Gdrsel 3 Miilga Mugla Belediyesi’nin 11.10.2002 tarih ve 77 sayth meclis karart

Miilga Mugla Belediyesi’nin 04.05.1998 tarih ve 173 sayili meclis karar ile onaylanan
1/1000 Olgekli Kotekli-Yenikdy Imar Plani plan hiikiimleri ise su sekildedir:

Yapilarda deprem y6netmeligine uymak zorunludur

1/1000 Olgekli Kotekli-Yeniksy Uygulama imar
Ilave Plan Hitkmiine Iliskin Plan Agiklama Raporu



Yol, meydan, otopark ve yesil alanlar kamu eline ge¢meden 1n$aat uygulamasi
yapilamaz.
Egimden dolay1 kat kazanilamaz.
Cat1 kat1 ve cekme kat yapilamaz. :
Pafta lizerinde yer alan miilkiyeti gosterir ¢izgiler onama dis1 olup sadece yol gdsterici
niteliktedir. .
Parselasyon ana hatlarini gésteren ada béliinme ¢izgileri esaslar1 ayn1 kalmak kosulu ile
kadastral hudutlara gére diizenlenebilir.
Yapi derinligi 20 m. fazla komgu mesafesi 3 m.den az olamaz.
Kentsel is merkezinde her tiirlii ticaret, konut, ¢arsi, biiro, is hani, ticari depolama,
eglence yeri, ¢ok katl tagit parki, otel, motel, pansiyon yapilabilir. Bu alanlarda yap:
diizeni konut alam statiisiine gére uygulanir.
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari’nda igerisinde motel ve lokanta da bulunabilen
Akaryakit ve Bakim Istasyonlar1, Resmi ve Sosyal Tesisler, ticari tesisler, 6zel okul,
sergi ve depolama alanlar1, dumansiz, okusuz, artik ve atik birakmayan ve gevre sagligi
yoniinden tehlike birakmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici maddeler
icermeyen depolar yapilabilir.

Minimum ifraz 2000 m? olup ifraz halinde yan bahge mesafe51 min 5 m.
olacaktir.
Yenikoy Yerlesik Alanlarinda konut alt1 ticaret verilebilir.
Serbest Nizam Adalarda;

Yapilar aynk nizamda olabildigi gibi 6n, arka, yan ¢ekme kosullarina
bakilmaksizin;

1. Parselin en fazla iki kenarina bitisik olarak yapilabilir.

2. Uglincii kenara en fazla 2 metre yaklasabilir.

3. Bitisik yapildig1 komsu parsele pencere agilamaz, ¢ati meyili verilemez.

4. Parselde yap1 oram zeminde % 40’1 agamaz, bu kosullar i¢inde birden fazla yap:
yapilabilir. Yapi oranina bakilmaksizin; miistemilat, ahir, sundurma gibi konut
dis1 yapilar inga edilemez.

Tarnmsal Niteligi Korunacak Alanlarda dogal sit alami 6n yapllanma kosullar:
belediyesince aranacaktir.

Meskun alanlar disinda kalan alanlarda 18. Madde uygulamasi yapilmadan insaat
ruhsati verilemez.

Gelisme alanlarinda kooperatif veya ada bazinda bireysel konut alanlan diizenlemeleri
yapilmas: halinde; ingaat emsallerini asmamak kosulu ile serbest nizamda yapilanma
olabilir.

Ozel veya Resmi Oprenci Yurtlar: ticari alanlarda imar yonetmeliginde gosterilen
standartlara uygun olarak yapilabilir veya gelisme konut alanlarinda sadece imar adasi
Olgeginde yapilanma talebi gelmesi halinde aym kosullarda yapilanma izni verilebilir.
Bu notlarda yer almayan konularda Mugla Imar Plam sartlar1 uygulanir.
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Gorsel 4 Miilga Mugla Belediyesi’nin 04.05.1998 tarih ve 173 sayilt meclis karart ile onayli 17M-1V isimli
plan paftas:

| mar Plani
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Stireg igerisinde muhtelif tarihlerde de ana plan hiikiimlerinden kaldirilan ve ilave edilen

hitkiimler olmustur. Plan hiikiimlerindeki degisikliklere yonelik alinan meclis kararlar su
sekildedir:

e Miilga Mugla Belediyesi’nin 29.06.2001 tarih ve 50 sayili meclis karar ile imar planinin
konut dis1 kentsel ¢alisma alam igerisinde kalan kisimlarla ilgili “Bir parsele birden
Jfazla bagimsiz bolim olugturulamaz.” hiikmii ilave edilmigtir.

T.C~
MUSLA BELEDiYES: MECLTIS KARARI
Karar Tar. | Karar No | Karar Konwusnu
29/06/2001 S0 I 1 ar plani notu ilavesi hk.

f DENEM :1 OTURUM (OLABAN) : 3

Teskil Eden Uyeler - - —

imar isleri Midiirlugdnin 26.6.200% sarih ve 760 sayili Meclis'e
havaleli yazis:i opkundu.Yapilan wiizakere sonundaj

Kentimizin gelis e bblgeleri olarak planlanan yeni paraj cevresinde
bulunan Atatiirk Bulvarindan cephe alan parsellerle Kotekli—-Yenikdy i ar
planinin Marmaris yolundan ve Cevre yolundan cephe alan parselleri konut
dig: kentsel calisma alany olarak planlanaiLs durumdadir.Bu alaplarda igcin—

ve sosyal tesisler,du ansiz, kokusuz,atik ve artik birak avan ve¢ gevre saf-
1141 ydniinden tehlike yaratmayan i alathaneler ile patliayigci,parlayic: ve
i yanici addeler igermeyen depolarin yapileasina izin verilmesi ydnet elik
geregidir.Kenti izin gelismesinde etkili olacak bu alanlarda biylik parsel-
lerde, biiyik ticarethane ve tesislerin olusumunun saflansasinin tesviki ve
cok iiniteli ishani niteligindeki yapilanmalaran dnine gegilmesi bu alanlar
daki planlamanin temel esasidir.Bu esas doffrultusunda konut dig: kentsel
calisma alanlarandaki yapi sistemleri ve idilkiyet dizenle eleri konusunda
fitatirk Bulvarindan cephesi bulunan alanlarda plan notlar: ile gerekli
diizenlemeler yapilarak plan ana ilkesini =orlayici yapilanmalarin clugma-
sina engel olun ustwr.Ancak Kotekli-Yenikdy imar planinda bulunan konut
diy1 kentsel galigma alaninda bu sekilde dizenlemenin taniaslanmanas: nede-
niyle zaman zaman imar Midirlugidne, parsel igindeki Unite sayisani arttira-
rak parselde yer alan fonksiyonlar: cgegitlendiren ve bidylece plana aykir:
gekilde yapilansalarin olus asina neden olacak talep gel ektedir.
Yukar i sebeplerden dolay: Atatiirk Bulvari cephesinde bulunan
kony el galisma alani plan notlarindaki"bir parselde birden
lim olugturula az"hiikmuiniin Kétekli~Yenikoy imar planinin
15ma alaniyla ilgili plan notunada ilave sdilmesine;
mar kanununun B/b addesl gerefince

verildi.
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Gorsel 5 Miilga Mugla Belediyesi’nin 29.06.2001 tarih ve 50 sayilt meclis karar
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Miilga Mugla Belediyesi’nin 09.07.2003 tarih ve 74 sayil1 meclis karari ile “Planda en
az bir cephesinde ticaret olarak gosterilen imar adalarinda konut adalarina bakan
yonlerde ticaret cephesi agilmamasi, plan iizerindeki KAKS degerinin asilmamas:
sartiyla onerilecek avam projenin Belediye Meclisi tarafindan uygun goriilmesi halinde
maksimum kat adedi altinda, adamn tamaminda konut + ticaret kompleksi yapilabilir.
Biitiin ada bazli uygulamalarda imar yénetmeliginde belirtilen maksimum bina cephesz
ve bina derinligi sartlart aranmaz.

Kotekli Yenikiy Uygulama Imar Plam simrlart icerisinde kalan konut
alanlarinda yapilacak apart dairelerde sadece zemin katta TAKS 1n % 40’1 asmamak
ve ticari fonksiyon yiiklememek sartiyla o binadaki kullammlara hizmet eden ortak
kullanim mekanlar: ( yemek salonu, lobi, TV odast vs. ) yapilabilir.” hiikiimleri ilave
edilmistir.

T.C.

MUGLA il
BELEDIYE BASKANLIGI

KARAR NO 74
DONEM a1
BIRLESIM(olsganiistil) ;1

OZ0:KBtekk Yenikdy Revizyon |  r Pla i #lave cdimesi dilplinllen
plan otlan bk

Imar Komisyonumun 7-8 Temmuz 2003 tarih ve bila sayilt mporunun Bagkenhk Makamindan
09.07.2003 gilnlo Meclisimize havale edilmesi/(izerine okunarak yapu n mizakere sonunda;

1~ 03.06.2003 tasib ve 29 sumarl Belediye Meclis Karant ile Kotekli-Yenikdy Revizyon
Tomar Plan notlanna ilave edilen maddenin iptaline,

2- “Planda en az bir cephesinde ticaret ofarak gosterilen imar sdalanuds komut adalanna
bakan yinlerde ticaret cephesi agilmamasi, plan Gzerindeki KAKS defierinin ayilmamast sartiyla
Onerilecek avan projenin Belediye Meclisi tarafmdan uygun girilmesi halinde maksimum kat adedi
altinda, sdamin tamammda ticaret+kanut kompleksi yapilabilir. Bdtin ads bazl uygulamalards imar
yanetmeliginde belirtilen maksimum bina cephesi ve bina derinlifi gartiar aranmaz" hitkmyiinén plan

notlarina ijave edilmesine,

3- Tlave edilmesi kerarlagtinlan plan notlanna ghre Sitki Kogman Vakfinin ve Muharem
Sahin’in ads vygun oldufuna,

4 snrlannds bulinan konut alanlannda

%40 m aymamak ve ticeri fonksiyon
jartiyla yalmizca o binadaki kullammlara hizmet eden ortak kullamm mekaniary
sslonu, lobi, TV odas vs.) imar kBusnun
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Gdrsel 6 Miilga Mugla Belediyesi’nin 09.07.2003 tarih ve 74 sayilt meclis karart
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Miilga Mugla Belediyesi’nin 03.09.2003 tarihli ve 91 sayill meclis karari ile “Yap:
derinligi 20 m. fazla komgu mesafesi 3 m.den az olamaz.” hiikkmii iptal edilmistir.

T.C.
MUGLA it
BELEDIYE BASKANLIGI

L

{

MUGLA zegpal f

(mar leiort patds @

18.9.2:03- 1886
OZ0: Korekli- Yenikéy Imar Plan notu degisikligi

fmar lgleri Midirlzinan 02.09.2003 tarih

4 uyu
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i * jh ve 6536
Bu konuds plen maellifi olan fller Bankas Genet Mdiirtisa'nin 24.07.2003 tarih ve 653
sayili yazse ile sézpkom plan notu maddesinin kaldinlarsk uygulamans Tip Imar Yanetmeliginin

bina derinliklerine ait hikiimler i¢eren 28'e 4-5 maddelerine biralalabilecesi de alinmg ohup,
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Gorsel 7 Miilga Mugla Belediyesi’nin 03.09.2003 tarihli ve 91 sayii meclis karart
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Miilga Mugla Belediyesi’nin 31.10.2003 tarih ve 149 sayili meclis karar ile “Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alanlarinda yonetmelikte belirtilen maksimum bina cephesi ve
bina derinligi sartlar1 aranmaz.” hiikkmii ilave edilmistir.

T.C.
MUGLA iLi
BASKANLIGI
KARAR TARIHi +31.10.2003
KARAR NO 2149
DONEM :5
BIRLESIM (Otagan) 3

6Z.0: Plan netu ilavesi Hk

imar Igleri Madiriginan 22.10.2003 tarih ve 1074 sayih yazsmin Bagkanhk Makamindan
31.10.2003 giinli Meclisimize havale edilmesi iizetine okunarak yapilan mizakere sonanda;
Mugla Uygulama imar planimn uygulamas: siraunda, imar plamnda Konut Dist !(%msel
Cabigma Alami olarak tammlanan %60 Emual, lunax — 10.50 yapdanma yarh olan slanlarda biyiik ve
yonlu tesislerin simn sadlanmas, planianmiy _olyp,
s srasinda Tip 27 ve 28 maddesinde belirtilen
cephesi ve bina derinligi sartlari binalarn tasanminda yetersiz kalmaktad_lr. ' Bu 'd?gmlmda Mugl
imar plam notdarma “ Konut Digt Kentsel Caligma Alanlannda yonetmelikte: belutglen maksimum
bina cephesi ve bina derinligi gartlan aranmaz”_ t imar kaoupunun
8/b maddesi geregince islem yapilmasima OYR

i
DR OSMAN ARIF
MECLIS B
UYE
HiLMi [FFET INAN
TYE OYE UYE
o
GURSOY S.
UYE

Gdrsel 8 Miilga Mugla Belediyesi’nin 31.10.2003 taril ve 149 sayili meclis karart

e Miilga Mugla Belediyesi’nin 31.10.2003 tarih ve 153 sayili meclis karan ile anilan
Idarenin 29.06.2001 tarih ve 50 sayili meclis karar1 ile imar planinin kentsel
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calisma alan igerisinde kalan kisimlarla ilgili ilave edilen “Bir parsele birden fazla
bagimsiz boliim olugturulamaz. ” hiikkmii iptal edilmistir.

T.C.
MUGLA iLI
. BELEDIYE BASKANLIGI
KARAR TARiHi 131.10.2003
KARAR NO :153
DONEM :5
BIRLESIM (Olagan) :3

0zZU: imar Kdmisyolu raporu Hk.

Imar Komisyonunun 28.10 .2003 tarih ve bila sayili raporu okundu. Yapilan miizakere sonunda
Belediye simrlanimuz igindeki Bolge Trafik ile Universite Kampiisii arasinda kalan KD.X.C A
ile Yeni Garaj yamndaki KD K.C.A. plan notlarinda bulunan “K.DK.C.A. yapilacak uygulamalarda
bagimsiz bolam sayisi | olacaktir.” hitkmi hakkinda yapilan incelemede; Ekonomik sebeplerie uzun

sureler yip, bo n kent est ve var olan

konakla ikligini sahibi ve inda anlagma

yapilmasmi engelledigi, ekonomik olarak ingaat: yapma giicii olmayan mal sahiplerinin milklerini
vb. sebep kardigindan adi gegen meveut plan notunun iptal edilmesine
KARAR

DR. OSMAN ARIF EKiz
MECLIS BASKANI KA

Gorsel 9 Miilga Mugla Belediyesi’nin 31.10.2003 tarih ve 153 saytlh meclis karart

Nihai olarak yiiriirliikteki plan hiikiimleri su sekildedir:

Yapilarda deprem yonetmeligine uymak zorunludur.

Yol, meydan, otopark ve yesil alanlar kamu eline gegmeden ingaat uygulamas:
yapilamaz.

Egimden dolay: kat kazanilamaz.

Cat1 kat1 ve cekme kat yapilamaz.

Pafta lizerinde yer alan miilkiyeti gosterir gizgiler onama dis1 olup sadece yol gosterici
niteliktedir.

Parselasyon ana hatlarini gésteren ada boliinme gizgileri esaslar1 ayni kalmak kosulu ile
kadastral hatlara gore diizenlenebilir.
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Kentsel is merkezinde her tiirlii ticaret, konut, ¢arsi, biiro, is hani, ticari depolama,
eglence yeri, ¢ok katli tasit parki, otel, motel, pansiyon yapilabilir. Bu alanlarda yap:
diizeni konut alam statiisiine gére uygulanur.
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari’nda igerisinde motel ve lokanta da bulunabilen
Akaryakit ve Bakim Istasyonlari, Resmi ve Sosyal Tesisler, ticari tesisler, 6zel okul,
sergi ve depolama alanlari, dumans)z, okusuz, artik ve atik birakmayan ve gevre saglig
yoniinden tehlike birakmayan imalathaneler ile patlayici, parlayic: ve yanici maddeler
igermeyen depolar yapilabilir. Minimum ifraz 2000 m? olup ifraz halinde yan' bahge
mesafesi minimum 5 metre olacaktir.
Yenikdy Yerlesik Alanlarinda konut alt1 ticaret verilebilir. :
Serbest Nizam Adalarda; Yapilar ayrik nizamda olabildigi gibi 6n, arka, yan ¢ekme
kosullarina bakilmaksizin

1. Parselin en fazla iki kenarina bitisik olarak yapilabilir.

2. Uglincii kenara en fazla 2 metre yalsailabilir.

3. Bitisik yapildig1 komsu parsele pencere agilamaz, gat1 meyili verilemez. |

4. Parselde yap1 oran1 zeminde. % 40’1 asamaz, bu kosullar i¢inde birden fazla yap:

yapilabilir. Yapi oranina bakilmaksizin; miistemilat, ahir, sundurma gibi konut
dig1 yapilar inga edilemez. . .

Tarmmsal Niteligi Korunacak Alanlarda dogal sit alam ©n yapilanma kosullar
belediyesince aranacaktir.
Meskun alanlar diginda kalan alanlarda 18. Madde uygulamasi yapilmadan insaat
ruhsati verilemez.
Geligme alanlarinda kooperatif veya ada bazinda bireysel konut alanlan diizenlemeleri
yapilmasi halinde; insaat emsallerini agmamak kosulu ile serbest nizamda yapilanma
olabilir.
Ozel veya Resmi Ogrenci Yurtlar: ticari alanlarda imar yOnetmeliginde gosterilen
standartlara uygun olarak yapilabilir veya gelisme konut alanlarinda sadece imar adasi
dlgeginde yapilanma talebi gelmesi halinde ayni kosullarda yapilanma izni verilebilir.
Bu notlarda yer almayan konularda Mugla Imar Plan sartlar1 uygulanir.
Bir parscldc birden fazla bagimsiz boliim olusturulamaz. (29.06.2001/50)
Planda en az bir cephesinde ticaret olarak gosterilen imar adalarinda konut adalarina
bakan yonlerde ticaret cephesi agilmamasi, plan iizerindeki KAKS degerinin
agllmamas: sartiyla Onerilecek avam projenin Belediye Meclisi tarafindan uygun
goriilmesi halinde maksimum kat adedi altinda, adanin tamaminda konut + ticaret
kompleksi yapilabilir. Biitiin ada bazli uygulamalarda imar y6netmeliginde belirtilen
maksimum bina cephesi ve bina derinligi sartlar1 aranmaz. (09.07.2003/74)
Kotekli Yenikéy Uygulama Imar Plam simirlan igerisinde kalan konut alanlarinda
yapilacak apart dairelerde sadece zemin katta TAKS’in % 40’11 asmamak ve ticari
fonksiyon yiiklememek sartiyla o binadaki kullammlara hizmet eden ortak kullanim
mekanlan ( yemek salonu, lobi, TV odasi vs. ) yapilabilir. (09.07.2003 / 74)
Konut Dis1 Kentsel Caligma Alanlarinda yonetmelikte belirtilen maksimum bina
cephesi ve bina derinligi sartlar1 aranmaz. (31.10.2003/149)
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10.HALIHAZIR HARITA BiLGiSi

Miilga Mugla Belediyesi’nin 04.05.1998 tarih ve 173 sayili meclis karar1 ile onaylanan
Kotekli —Yenikoy (Cedit) Mahallelerini kapsayan uygulama imar planimin plan hitkiimleri ile
plan gosterimleri 17M-IV isimli mevzi (yerel, imar) koordinat sistemine sahip halihazir pafta
lizerinde hazirlanmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin “Imar plani ilkeleri” bashkli 21. Maddesinde
“(1) Imar planlari, varsa kadastral durum islenmis, en son onayli halihazwr haritalar tizerine
¢izilir.” hitkkmii geregince plan'hiikiimleri 25.05.2021 tarihinde onaylanan ITRF96 koordinat
sisteminde 1/1000 Olgekli “N20-C-08A-3A” isimli halihazir harita iizerinde hazirlanmigtir.
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Gorsel 10 Kotekli-Yenikoy Uygulama Imar Plant Plan Onama Sinirt ile Pafta Indexleri




MENTESE
(MUGLAY

N20-¢-08-0-3-a

49-c-08-a-2 @

B e 11 e e

0N

D-¢-D-80-2-0ZN 3SILNIN

A 1/1000
ey A

Gorsel 11 25.05.2021 tarihinde onaylanan 1/1000 Olgekli “N20-C-08A4-3A” isimli halihazr harita

11.PLANLAMA ALANINA ILISKiN HAZIRLANAN RAPORLAR

Planlamaya konu taginmaza iligkin 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planlarina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, 12.01.2021 tarihinde Mugla Cevre ve
Sehircilik I1 Miidiirligii’'nce onaylanmustir. Bahse konu etiit raporunda Kotekli- Yenikoy (Cedit)
Mabhallelerini kapsayan biitiinciil uygulama imar plami plan onama simrnndaki bélge kismen
Onlemli Alan-2.1” ve Onlemli Alan-5.1” olarak belirlenen alanda yer almaktadir.
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Gorsel 12 Plan Onama Sinirinin Yerlesime Uygunluk Haritast Uzerindeki Yeri

12. RESMi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Yiiriirlikteki 3194 sayili Imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin
ilgili maddeleri uyarinca Imar Planlarinin hazirlanabilmesi i¢in gerekli goriilen resmi kurum ve
kuruluglarin goriisleri sorulmus olup toplanan gériisler asagidaki gibidir:

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhgrnin 16.07.2024 tarih ve 326934 sayih
yazisinda;

“Bahse konu ¢aliyma alam simrlari igerisinde Fen Igleri Daire Baskanlhifimizca
yapdmakiu olun veyu plunlunun bir projenin yer almamast sebebiyle; plan calismasimda
Bagkanhigimiz gorev, yetki ve sorumluluklary déhilinde herhangi bir sakincamn bulunmadigi
bildirilmigtir.

Ayrica Mentese ligesi, Kotekli Mahallesi miilkiyeti Belediye Baskanligimiza ait 106 ada
8 parselde, Baskanlhgimizca Genglik Merkezi Projesi hazirlanmigtir. Ekte yer alan dosyada
tesis i¢inde bulunan fonksiyonlara dair bilgiler iletilmekte olup; dosyamn ilgili belediye ile
paylasilabilecegi,

Bahse konu yazi ve ekleri incelenmis olup; belirtilen alan ile ilgili Cevre Koruma ve
Kontrol Daire Bagkanlhigimizca mevcut ya da planlanan herhangi bir faaliyet bulunmadig
bildirilmigtir.

Soz konusu imar planlarimin yapimasiyla Biiyiikgehir Belediyemizin mevcut ve

planlanan projelerinin olumsuz yonde etkilenmemesi, plan teklifine izin verilmesi halinde
miiktesep hak olusturmamasi, 2872 sayili Cevre Kanunu 'na ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine ve

—
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diger mer’i mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, ilgili yonetmelik hiikiimlerince gerekli izinlerin
alinmasi ve gevrenin korunmasina iligkin gerekli tedbirlerin alinmas: gerektigi bildirilmistir.

Emlak ve Istimlak Daire Baskanhigimizca yapilan arastirma ve incelemeler sonucunda,
semt spor alanlarinda yapilasma kosullarimin belirlenmesi ve gerekli plan degisikliginin
yapimasina iliskin Emlak ve Istimlak Daire Baskanhigimiz gorev, yetki ve sorumluluklar:
kapsaminda itiraz edilecek herhangi bir hususa rastlanmlmadig bildirilmistir.

Bahse konu alanda Mugla Biiyiiksehir Belediyesi yetki, gorev ve sorumlulugunda
bulunan yol ag1 yer almamakta olup, plan yapilmasinda Yol Yapim Bakim ve Onarim Daire
Bagskanhigimiz yetkileri kapsaminda sakinca bulunmadigi bildirilmigtir.

Bu kapsamda konuya iliskin Tarimsal Hizmetler Daire Bagkanligimiz gorev, yetki ve
sorumluluklar: déhilinde gorigiimiiziin Baskanligimiza iletilmesi istenmektedir. Ilimiz, Mentege
Iigesi, Kotekli Mahallesinde 240 no.lu parselin yer aldigi alanda Biiyiiksehir Belediye
Bagskanhigimiza ait herhangi bir sulama tesisi bulunmadig bildirilmistir.

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiince, yapilan inceleme neticesinde;
Kotekli Mahallesi 240 parsel numarali tasinmaz igerisinde Kurumumuza ait herhangi hir
altyap, iistyap: ve sanat yapimiz bulunmamakta olup, yazimiz eki Kroki de goriilecegi tizerine
240 parselinde igerisine alan "Semt Spor Alam" icerisinden igme-kullanma suyu sebeke ve terfi
hatlarimn gectigi,

Bu sebeple; 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani'nda "Semt Spor Alam" olarak isaretli
alan icerisinde ve g¢evresindeki imar yollarmda yapilacak hertirlii insai faalzyet oncesi
Kurumumuz "Ig:me Suyu Dairesi Ba;kanlzgz ile "Kanalizasyon ve Atiksu Aritma Dazresz
Baskanligi'miza" bilgi ve gorevlendirecekleri personel/personeller nezdinde ¢alismalarin
yapilmasi, ¢aligmalar swrasinda altyaps, [distyapr ve sanat yapilarimizda olusacak her tiirli
olumsuz durumun bilgileri ddhilinde ve uygun gordiikleri sekilde yatirimct kurum/kurulu; veya
ilgilisi/ilgilileri tarafindan giderilmesi gerektigi,

Yukarida belirtilen hususlarin yerine getirilmesi kaydiyla, Mugla Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Miidiirliigiince sakinca bulunmadig bildirilmistir.

Ulasim Dairesi Bagkanligimizca, planlama ¢alismas: yapilmak istenilen alana iliskin
meveut duruma yonelik taginmazin yakin gevresi ve etki alan ile birlikte ele alindig; giinliik
arag, yaya ve yiik trafigi, tesisin giinde ¢ekecegi trafik yiikii (mevcut/olusabilecek arag, servis,
yiik tasiyan araglarin sayisy) konularini igeren; planlama alammin en yakin karayolu ulasim
agina baglantisim saglayan ve kavsak ile yol en kesitlerinin hazirlandigi ve ortaya ¢ikacak
ulasim baglantilarimin planlara islendigi ve otopark yonetmeliginde otopark ihtiyacimin bina
i¢inde veya parselinde karsilanmasi zorunlu oldugu ve parselin tasit yolundan almasi gerekli
hizmetlerin saglanabilmesi igin parsellerde yapilacak ifrazlarda ifraz sonrasi olusacak parselin
en az bir cephesinin tasit yolundan cephe almasi zorunludur ibaresinin ve Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi Simrlar1 Iginde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak (Karayollar:
Genel Miidiirliigi'niin Bakim Ag1 Disinda Kalan Karayollarimda) Tesislere Gegis Yolu Izin
Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi zorunludur ibaresinin plan
notlarina islenmesi, yol genigliklerinin ve giizergdhin irdelendigi, aym zamanda, mevcut
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durum, meri imar planlary ve planlama konusu alamin ¢ekecegi/yaratacag otopark hesabimn
yapildigi, bu bahislerin plan agiklama raporunda irdelenmesi kogulu ile Ulasim Dairesi
Bagkanligimizca planlama ¢aligmalarimn yapilmasinda bir sakinca gorilmedigi bildirilmistir.

Daire Baskanhiginmizea yapilan degerlendirmeye gore hazirlanan 1/1000 Olcekli
Kotekli-Yenikiy Uygulama Imar Plan Degisikligi plan hitkmiine iliskin;

- Bahse konu alamn imar durumu 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plaminda “Semt Spor Alani” kullamminda kaldigi ve “Semt Spor Alam” alan
kullammina iliskin herhangi bir hiikiim bulunmadig: tespit edilmigtir.

- Diizenlenecek olan plan hiikmiiniin, Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Planl
Alanlar Imar Yonetmeligi kapsaminda irdelenerek degerlendirilmesi gerektigi,

Bu kapsamda yukarida yer alan agiklamalar dogrultusunda; hazirlanan plan hiikmii
ilavesiyle ilgili Daire Bagkanliklar: ve Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidvirliigii
goriiglerinde belirtilen hususlarn, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri, iist kademe plan
kararlary, imar mevzuati ve ilgili tiim mevzuat ile planlama esaslar: ve sehircilik ilkeleri
dogrultusunda hazirlanarak 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani “ Semt Spar Alami” ilave
plan hiikmii teklifinin Baskanligimiz Mekansal Planlama Hizmetleri Yonergesine uygun olarak
sunulmasi halinde konu degerlendirilecektir.”denilmektedir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin 09.05.2024 tarih ve
6365645 sayil1 yazisinda;

“..."Semt Spor Alam" kullamm kararimda, yapilarin TAKS, KAKS (Emsal), kat adedi,
bina yiiksekligi, sacak ve kitle boyutlari, vb. yapilasma kogullarmmn projesine/ihtivaca gore
mevcut tesekkil de goz omiinde bulundurularak belirlenebilecegi ile birlikte ihtiyacin
karsilanabilecegi degerlendirilmekte olup, ilgili mer'i mevzuat uyarinca yap: ruhsatina esas
yapilarda ruhsat eki projelerin, 3194 sayili Imar Kanunu'na ve ilgili Yonetmelige, yiiriirliikteki
imar plan kararlarmmda, konuyla ilgili diger mevzuat, ilke ve standartlara uygunlugu
bakimindan incelenmesi ve wuygun bulundugu taktirde onaylanarak yapr ruhsatimn
diizenlenmesi gorev ve sorumlulugu ilgili Idaresine ait oldugundan, konunun ilgili Idaresince
degerlendirilmesi gerektigi...” denilmektedir.
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13. PLAN KARARLARI/GEREKCELERI

Genglik ve Spor Il Midiirliigti’niin 11.06.2024 tarihli ve E-64718352-755.02.99-
7953974 sayili yazist ile Ilgemiz, Kotekli Mahallesinde bulunan miilkiyeti maliye hazinesine
ait Genglik ve Spor Il Miidiirliigii adina tahsisli 240 parsel numarasinda kayith tasinmaz
tizerinde genglik merkezi yapim iginin 2024 Yili Yatirim Programina alindig: bildirilerek semt
spor alanlarinda yapilasma kosullarinin belirlenmesi ve gerekli plan degisikliginin yapilmasi
hususunda geregi talep edilmistir.

Taginmazin imar durumuna iligkin yapilan incelemede; Miilga Mugla Belediyesi’nin
07.02.2006 tarih ve 26 sayili meclis karan ile onaylanan 1/1000 Olgekli Kétekli-Yenikoy
Uygulama Imar Plan Degisikliginde “Semt Spor Alam™ alam kullaniminda kaldig: ve planlara
iligkin plan hiikiimlerinde “Semt Spor Alami” alan kullammina iliskin herhangi bir hiikiim
bulunmadig tespit edilmistir.

MURA

I

1600

Gorsel 13 Miilga Mugla Belediyesi’nin 07.02.2006 taril ve 26 sayile meclis karari ile onaylanan 1/1000
. Olgekli Kotekli-Yenikdy Uygulama Imar Plan Degisikligi Paftas:

Ilgemiz, 1/1000 Olgekli Ko6tekli-Yenikdy Uygulama Imar Plani onama s dahilinde
bulunan lejant paftasinda "Spor Tesisleri Alam" olarak, plan paftalarinda ise "Semt Spor Alan1"
olarak ifade edilen Kétekli ve Cedit mahallelerinde 2 (iki) adet alan kullanim1 yer almaktadar.

Bu alanlar Gorsel 14’de gosterilmektedir.
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Gorsel 14 1/1000 Olgekli Kotekli-Yenikoy Uygulama Imar Plant onama sy dahilindeki spor alanlar:
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Gorsel 15 1/1000 Olgekli Kitekli-Yenikoy Uygulama Imar Plam Lejaptys
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Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin parsel kullamm fonksiyonlarina gore yapilasma
kosullarma iliskin 19.maddesinin d. bendinde; Spor ve oyun alanlari: Bu alanlarda;

1) Agik veya tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda olmak iizere kapali otoparklar,

2) Kat irtifaki ve kat miilkiyetine konu edilmeksizin ve ticari tinitelerin toplam alam,
spor tesisi alamnin % 20’sini gegmemek koguluyla seyirci ve sporcularin ihtiyacina yénelik,
biife, lokanta, pastane, ¢cayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari iiniteler, yapilabilir.” hikkmii
yer almaktadir.

Semt spor alanlarina iligkin mevzuatta veya ilgili imar planinda PAIY 19/d bendinde
tanimlanan spor ve oyun alanlar: olarak belirtilen faaliyetler disinda spesifik bir agiklama yer
almamakta birlikte semt spor alanlarinda hangi faaliyetlerin yapilabilecegine ve yapilasma
kosullarinin ne olacagina dair mevzuatta belirli bir diizenleme bulunmamaktadir.

Nihai olarak; PAIY 19/d bendinde tanimlanan spor ve oyun alanlar1 olarak belirtilen
faaliyetler diginda spesifik bir agiklamanin yer almadifindan, spor alanlarinda hangi
faaliyetlerin yapilabilecegine ve yapilasma kosullarinin (taks, kaks, yiikseklik, fonksiyon) ne
olacagina dair mevzuatta belirli bir diizenleme bulmmadifimdan, hiitiinciil 1/1000 Olgekli
Kotekli-Yenikoy Uygulama imar plam, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve Miilga Mugla
Belediyesi’nin 07.02.2006 tarih ve 26 sayili meclis karari ile onaylanan 1/1000 Olgekli K6tekli-
Yenikéy Uygulama Imar Plan Degisikligi plan hiikiimlerinde spor tesisleri alaninda yapilasma
kosullarmna yer verilmediginden; Kétekli ve Yenikdy (Cedit) mahallelerini kapsayan biitiinciil
uygulama imar plani plan hiikiimlerine spor tesisi alanlarina y6nelik ilave hiikiim eklenmesi
gerekliligi dogmustur.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nin 16.07.2024 tarih ve 326934 sayili yazinda
ifade edilen Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin kurum goriisii

dogrultusunda da (...1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani'nda "Semt Spor Alam” olarak isaretli alan
igerisinde ve gevresindeki imar yollarinda yapilacak hertiirlii ingai faaliyet éncesi Kurumumuz "Igme Suyu Dairesi
Bagkanhg" ile "Kanalizasyon ve Atiksu Aritma Dairesi Bagkanhgi'miza" bilgi ve gorevlendirecekleri
personel/personeller nezdinde ¢alismalarin yapilmasi, ¢alismalar swrasinda altyapy, dstyapt ve sanat
yapdarimizda olugacak her tirlii olumsuz durumun bilgileri ddhilinde ve uygun gordiikleri sekilde yatirimet

kurum/kurulug veya ilgilisi/ilgilileri tarafindan giderilmesi gerektigi...) plan hilkkmii gelistirilmistir.

Bu kapsamda; biittinciil 1/1000 Olgekli Kotekli-Yenikéy Uygulama Imar Plan plan
hitkiimleri ile spor tesisi alanlarinda yapilabilecek faaliyetlere agiklik getirilmesi amaciyla:

“Spor Tesisleri Alam; semt diizeyinde halka agik olarak kullanmilan, cesitli spor
Jaaliyetlerinin yapilabilecegi a¢ik veya kapali alanlardr.

O Bu alanlarda yapilagma kogullar,
Taks: 0.40
Yencok: 9.50 metre

O Spor Tesisleri Alanlarinda (semt spor alam) yapilacak her tiirlii insaat faaliyeti éncesinde,
Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’'nden goriis alinmas: gerekmektedir.
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Bu planda ag¢iklanmayan hususlarda 3194 sayih Imar Kanunu, ilgili yonetmelikleri ve
Planly Alanlar Imar Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.”seklinde biitiinciil plan hiikiimlerine
ilave plan hitkmii diizenlenmistir.

MBB Ulasim Dairesi Bagkanligi’min kurum goriisiine binaen, Kétekli-Yenikdy 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani plan onama sinirlan igerisinde yer alan 2 (iki) adet mevcut spor
alani (15.%%) ve (10.%°) metre genislige sahip imar yollarindan cephe almaktadir (Girsel 16).
Otopark Yonetmeligi uyarinca meveut ulasim altyapisi ve bdlgenin planlama sartlar dikkate
alindiginda, mevcut plan kararlarinda otopark ihtiyacinin tasit yollarindan karsilanabilmesi
miimkiin kilinmigtir. Ayrica Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Siirlar1 I¢inde Yer Alan Tasit Yolu
Kenarinda Yapilacak Tesislere Yonelik, Karayollart Genel Miidiirliigii’niin Bakim Ag1 Disinda
Kalan Karayollarinda Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkindaki Yonetmelik
kapsamindaki tesisler igin, Gegis Yolu Izin Belgesi alinmas1 zorunlu olup adi gegen tesislerle
ilgili olarak Biiyiiksehir Belediye Baskanligindan gecis yolu 6n izin belgesi alinmadan yap:
ruhsati, gecis yolu izin belgesi alinmadan ise yap1 kullanma izin belgesi diizenlenemez.
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Gorsel 16 1/1000 Olgekli Kotekli-Yenikoy Uygulama Imar Plani onama simrt dahilindeki spor alanlart

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi kapsaminda, mekansal alan kullamm kararlarinda
degisiklik getirmeyen 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifi, yalnizca Kotekli
ve Yenikdy (Cedit) mahallelerinde yer alan spor tesisi alanlarinda yapilacak faaliyetler ve
yapilagsma kosullarina agiklik getirmektedir. Dolayisiyla yapilan diizenlemelerin, bdlgenin
dogrudan trafik hacmini artirmayacag tespit edilmistir. Bu nedenle teklifin, yogunluk artisina
sebep olmamas:t dolayisiyla trafik yiikiine de yol agmayacag: anlasilmistir. Sonug¢ olarak,
mekénsal kararlara dogrudan miidahalede bulunulmayan bu plan degisikligi teklifi, spor
alanlarinin mevcut ulagim agi ile entegrasyonunu desteklemekte ve bolgeye herhangi bir ekstra
trafik yiikii getirmemektedir.
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14. PLAN HUKUMLERI

Yapilarda deprem yonetmeligine uymak zorunludur.

Yol, meydan, otopark ve yesil alanlar kamu eline ge¢gmeden insaat uygulamas:
yapilamaz.

Egimden dolay1 kat kazanilamaz.
Cat1 kat1 ve gekme kat yapilamaz.

Pafta tizerinde yer alan miilkiyeti gésterir ¢izgiler onama dis1 olup sadece yol gosterici
niteliktedir.

Parselasyon ana hatlarim gosteren ada bliinme ¢izgileri esaslart ayni kalmak kosulu ile
kadastral hatlara gére diizenlenebilir.

Kentsel is merkezinde her tiirlii ticaret, konut, carsi, biiro, is ham, ticari depolama,
eglence yeri, ¢ok katli tagit parki, otel, motel, pansiyon yapilabilir. Bu alanlarda yapi
dtizeni konut alam statiisiine gére uygulanir.

Konut Dis1 Kentsel Caligma Alanlari’nda igerisinde motel ve lokanta da bulunabilen
Akaryakit ve Bakim Istasyonlari, Resini ve Susyal Tesisler, licari (esisler, 6zel okul,
sergi ve depolama alanlar1, dumansiz, okusuz, artik ve atik birakmayan ve gevre saglhip
yOniinden tehlike birakmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanict maddeler
icermeyen depolar yapilabilir. Minimum ifraz 2000 m? olup ifraz halinde yan bahge
mesafesi minimum 5 metre olacaktir.

Yenikoyl Yerlesik Alanlarinda konut alt: ticaret verilebilir.

Serbest Nizam Adalarda; Yapilar ayrik nizamda olabildigi gibi 6n, arka, yan gekme
kosullarina bakilmaksizin

5. Parselin en fazla iki kenarina bitisik olarak yapilabilir.

6. Ugiincli kenara en fazla 2 metre yaklaslabilir.

7. Bitisik yapildigr komsu parsele pencere agilamaz, ¢ati meyili verilemez.
8

. Parselde yap1 oran1 zeminde % 40’1 agamaz, bu kosullar iginde birden fazla yap1
yapilabilir. Yapi oranina bakilmaksizin; miigtemilat, ahir, sundurma gibi konut
dis1 yapilar inga edilemez.

Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlarda dogal sit alani 6n yapilanma kosullar
belediyesince aranacaktir.

Meskun .alanlar diginda kalan alanlarda 18. Madde uygulamasi yapilmadan insaat
ruhsati verilemez.

i

Gelisme alanlarinda kooperatif veya ada bazinda bireysel konut alanlar1 diizenlemeleri
yapilmasi halinde; insaat emsallerini agmamak kosulu ile serbest nizamda yapilanma
olabilir.
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= Ozel veya Resmi Orenci Yurtlar: ticari alanlarda imar yonetmeligindé gdsterilen
standartlara uygun olarak yapilabilir veya gelisme konut alanlarinda sadece imar adas:
olgeginde yapilanma talebi gelmesi halinde aym kosullarda yapilanma izni verilebilir.

= Bu notlarda yer almayan konularda Mugla imar Plan: sartlar1 uygulanr.
* Bir parselde birden fazla bagimsiz bsliim olusturulamaz. (29.06.2001/50)

* Planda en az bir cephesinde ticaret olarak gosterilen imar adalarinda konut adalarina
bakan yonlerde ticaret cephesi ac¢ilmamasi, plan iizerindeki KAKS degerinin
agilmamas1 sarttyla Onerilecek avam projenin Belediye Meclisi tarafindan uygun
goriilmesi halinde maksimum kat adedi altinda, adanin tamaminda konut + ticaret
kompleksi yapilabilir. Biitiin ada bazli uygulamalarda imar yonetmeliginde belirtilen
maksimum bina cephesi ve bina derinligi sartlar1 aranmaz. (09.07.2003/ 74)

» Kotekli Yenikdy Uygulama Imar Plam simirlar icerisinde kalan konut :alanlarlnda
yapilacak apart dairelerde sadece zemin katta TAKS’in % 40’11 asmamak ve ticari
fonksiyon yiiklememek sartiyla o binadaki kullanimlara hizmet eden ortak kullanim
mekanlan ( yemek salonu, lobi, TV odasi vs. ) yapilahilir. (09.07.2003 / 74)

* Konut Dig1 Kentscl Caligma Alanlarinda yénetmelikte belirtilen maksimum bina
cephesi ve bina derinligi sartlar aranmaz. (31.10.2003/149)

» Spor Tesisleri Alam; semt diizeyinde halka agik olarak kullanilan, ¢esitli spor
faaliyetlerinin yapilabilecegi agik veya kapali alanlardir.
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i O Bu alanlarda yapilagma kosullari;
| Taks: 0.40

. -

'Yencok: 9.50 metre

'n Spor Tesisleri Alanlarinda (semt spor alani) yapilacak her tiirlii 1n$aat fé.afis;éii,éncesinde,
! Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’'nden goriis alinmas: gerekmektedir.

= Bu planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu, ilgili ySnetmelikleri ve

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi huktimleri gecerlidir. |

15. SONUC

Yukarida agiklanan hususlar ile birlikte onayli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar
Yapmm Yo6netmeligi ve ilgili diger Yonetmelik hiikiimleri ile sehircilik ilke ve standartlarina
uygun olarak hazirlamig oldugumuz “1/1000 Olgekli Kotekli-Yenikoy Uygulama Imar Plam
Plan Hiikiimlerine Iliskin (Plan Hiikmii flavesi Amagli) /1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:
Degisikligi Teklifi”nin incelenerek kabulii hususunda .‘geregini arz ederim.

[} ’

Sami TOMURCUKLU
Sehir Plancisi

1/1000 Olgekli Kotekli-Yeniksy Uygulama imar Plant
[lave Plan Hiikmiine Iliskin Plan Agtklama Raporu




