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I-1.PLANLAMA ALANININ KONUMU
I-1.1. PLANLAMA ALANININ YERI

Planlamaya konu olan alan, Mugla ili, Mentese ilgesi, Kozagac Mahallesinde yer
almaktadir. S6z konusu alan ITRF 3° (derece) koordinat sisteminde diseyde; 4 128 100 -
4 128 500, yatayda; 618 300 — 618 900 koordinatlarinda konumludur. Planlama Alani yaklasik
olarak 29.596, 76m? 'lik alani kapsamaktadir.

Planlama alani 37°,12' Kuzey, 28°,21' Dogu koordinatlarinda bulunan Mugla Ili'nde yer
almaktadir. Mugla ili Turkiye'nin giineybatisinda yer almakta olup, hem Ege Denizi hem de
Akdeniz'e kiyisi bulunmaktadir. S6z konusu planlama alani, Mugla iline bagh Mentese Icesi
sinirfari dahilindedir.

I-1.2. YONETIM YAPISI, IDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

MUGLA

AYDIN

DEN{zLI

BURDUR

ANTALYA

PLANLAMA ALANININ MUGLA ILI'NDEKI YERI

Planlama Alaninin cografik yapisi, Mugla ili genel &ézelliklerini yansitmaktadir. Bu
ozellikler; daglarin kiylya dik uzandigi, bazi bélumlerde daglarin kiylya yatay oldugu, Ege ile
Akdeniz Bélgelerinin ézelliklerinin ikisini de tastyan, bir anlamda gecis bélgesi konumda olan
yerlesme tipidir. Yazlarin kurak ve sicak, kislarin ilik ve yagish gectigi bdlgede, 800 m
Uzerinde kiglar kar yagiglari da gordlir. Bahse konu planlama alaninin daglik yapisi, taslik
olusumiarini tetiklemistir. Bu taslar, karasal ¢ékel kaya 6zelliginden olusan kirectaslari ve

dolamitlerdir.
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TURKIYE iL SINIRLARI VE PLANLAMA ALANININ YER ALDIGI iL SINIRI

Planlamaya konu olan alan, 12.11.2012 tarih ve 6360 sayili "On Ug llde Biyiiksehir
Belediyesi Ve Yirmi Alti iice Kurulmasi ile Bazi Kanun Ve Kanun Hikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapiimasina Dair" kanun geregi tim ilge sinirlar belediye alanina dahil oldugundan
planlama ve ingaat izinleri bakimindan Mentese Belediyesinin ve Mugla Biyiksehir
Belediyesi'nin yetki ve sorumlulugundadir.

Bahse konu alan idari olarak da Mugla Ili, Mentese iicesine baglidir.

d-" 2 oot 4
2 ) & = A Sy
Odak Planlama-Barns Cergi Sehir Plancis: (Y.T.U.) ' ;

Emirbeyazit Mahallesi Hasan Ercan Caddesi Yaprak Apartmani. No: 11/2 Mentese/MUGLA
Tel: 0252 214 44 59 Gsm: 0553 238 02 92 Fax: 0252 214 33 53




Mugla ili- Mentege ilgesi-Kozagag Mahallesi 159 Ada 1 Parsel
Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alani Amagl 1/1.000 slgekli Uygulama Im?.r Plam
I-1.3. 1/25000 OLCEKLI FiZiKi HARITADAKI YERIi VE CEVRESIYLE ILISKISI
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I-1.4. PLANLAMA ALANININ GOOGLE EARTH GORUNTUSU
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I-2.PLAN HIYERARSISI VE GELiSiM SURECINDEKI YERI
I-2.1. PLANLAMA ALANININ TARIHSEL GELISIMI

Mugla ili gegmis dénemlerde Karya Uygarligi'nin énemli yerlesmelerinden birisiydi.
Sonrasinda bir ¢ok uygarlik, imparatorluk ve devletlere de ev sahipligi yapmis, bu gecmisin
kalintilarini ve sosyal etkisini barindirmaktadir. Rum ve Osmanli mimarisi ile yapilmis
yapilarin korunmasi, yériik kiitiiriiniin yagatilmasi ve bunlarin entegrasyonu Mugla icin nem
kazanmigtir. Planlama alaninin bulundugu Mentese licesi ise Mugla il geneli ézelliklerini
yansitmaktadir.

I-2.2. PLANLAMA ALANININ UST OLCEKLI PLAN VE PLAN NOTLARI

Planlama alani; Cevre ve S$ehircilik Bakanhgi (Mulga Cevre ve Orman Bakanhg)
tarafindan onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Plani igerisinde kalmakta olup, bu plan dahilinde yaklagik olarak kismen "Tarim Arazisi" ve
kismen "Orman Alani" olarak planh alanda kalmaktadir.

Planlama alaninda 2863/3386 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsamina giren bir buluntuya rastlanmamistir. Alan, herhangi bir Sit Alani kapsami icinde
degildir. Ozel Gevre Koruma Bolgesi, Milli Park ve Sulak Alanlar kapsamina girmemektedir.
Bu yénde alinmis herhangi bir karar da bulunmamaktadir.

8.4.12.EKO-TURIZM ALANLARI

8.4121.BU PLAN ILE BELIRLENEN VEYA ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENEBILECEK OLAN BU ALANLARDA; TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE
ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE UYGUN, EKOLOJIK YAPI iLE BUTUNLESIK
KIRSAL TURIZM TESISLERI ILE BUNLARA HiZMET VEREN SPOR TESISLERI, SATIS
UNITELERI VE GEREKLI SOSYAL DONATI ALANLARI YER ALABILIR. BU ALANLARDA
YER ALACAK KONAKLAMA TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK
UYARINCA “KIRSAL TURIZM TESISLERI” OLARAK BELGELENDIRILECEKTIR.

8.4.12.2.EKO-TURIZM ALANLARI iGIN ONCELIKLE IMAR PLANINI ONAYLAMAYA YETKILI

!DAREYE BASVURULUR. BASVURULARIN IC
IDARECE BAKANLIK/CEVRE, $E_HIR(_3I.LIK \ D
ONAMA SINIRI CEVRE VE SE H IRC ILIK B A LA

MUDURLUGU AYDIN-MUGLA-DENIZLI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI GEVRE
DUZENI PLANI 43 IL MUDURLUGU DAHIL ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN UYGUN
GORUS ALINMAS| ZORUNLUDUR.

8.4.12.3.YAPILACAK YAPILARDA DOGAL YAPI VE GELENEKSEL MIMARI DOKUNUN
KORUNMASI SAGLANACAKTIR.

8.4.12.4.EKO-TURIZM ALANI OLARAK BELIRLENEBILECEK ALANLARDA UYGULAMA
ONCESI TOPLAM ALAN BUYUKLUGU EN AZ 15.000 M2 OLACAKTIR. BU ALANLARDA
UYGULAMALAR ADA BAZINDA YAPILACAK, ALANIN TOPLAM YUZOLCUMUNUN EN AZ
%30'LUK BOLUMU, YAPI YAPILMAYACAK SEKILDE ACIK ALAN OLARAK
PLANLANACAKTIR. BU ALANLARDA MIN. IFRAZ SARTI 10.000 M2'DIR.
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UZERINDE BUYUKLUGE SAHIP ALANLAR ISE TOPLAM INSAAT ALANI 2.000 M2i
GECMEYECEK SEKILDE DUZENLENECEKTIR.

8.4.12.5.BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI: EMSAL=0,10; YENGOK: 2 KATTIR.
KAT YUKSEKLIKLERI YORESEL, COGRAFI KOSULLAR VE IKLIM KOSULLARI DIKKATE
ALINARAK BELIRLENIR. BU TESISLERDE EN FAZLA BIR BODRUM KATI YAPILABILIR.
BODRUM KATLARDA KONAKLAMA UNITELERI YER ALAMAZ. BODRUM KATTA
YALNIZCA BAKIM VE ISLETME iHTiYAQLARINI KARSILAYACAK UNITELER YER
ALABILIR. AYRI YAPILAR OLARAK DUZENLENEN KONAKLAMA BIRIMLERINDE BODRUM
KAT SADECE ANA YAPIDA YER ALABILIR.

8.4.12.6.BU ALANLARDA YER ALACAK TURIZM BELGELI KONAKLAMA TESIiS] TEK BIR
BAGIMSIZ BOLUM OLACAKTIR. BU ALANLARDAKI KONAKLAMA BIRIMLER| UZERINDE
DEVRE MULK, KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETI GIiBl SERHE KONU HAKLAR TESIS
EDILEMEZ.

8.4 A VE CALISMA
RU YIL IGERISINDE
KU BELGESI ILGILI

iDARE_SiNE IBRAZ EDiLECEK VE BU PLAN HUKMUNUN YETKILI iDARE TARAFINDAN
TAKIBI VE DENETIMi YAPILACAKTIR.

8.4.12.8.12.04.2022 TARIHINDEN O_NCE, iLGiL_ RDAN GORUS
ALMA SURECI BASLATILARAK ILGILI IDARESI AMACLI IMAR
PLANI BASVURULARI, EKO TURIZM AMAGLI DA EMSAL VE

YOGUNLUK ARTISI VE SINIR DEGI$IKLIGINI ICERMEYEN IMAR PLANI DEGISIKLIK
BASVURULARINA YONELIK IS VE I$LEMLER 12.04.2022 ONAY TARIHLI EKO TURIzZM
AMACLI CEVRE DUZENiI PLANI HUKMU DEGISIKLIGI ONCESINDE BELIRTILEN
KOSULLAR DOGRULTUSUNDA ILGIL|I IDARESINCE “MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGI” KAPSAMINDA DEGERLENDIRILIR.
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1-2.3. PLANLAMA ALANININ MER'I IMAR PLANI! VE PLAN NOTLARI
S6z konusu planlama alani Mugla Bliyliksehir Belediyesi Meclisi tarafindan 11.05.2023
tarih ve 114 sayili meclis karari ile onayli 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda "Turizm Alani
(Eko Turizm Alani)" olarak planhdir.

/%

,3@‘/&;’?' KOZAGAC b iL GENEL MECLISININ 01.
v |MAHALLESI 11 SAYILI KARARI IL

£

- MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ
|/11.03.2021 TARIH 41 SAYILI KARARI ILE ONAYLI |

-\\'
Y

ONAYLI 1/5000 OLGEKLi NAZIM iIMAR PLANI

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi tarafindan 11.05.2023 tarih ve 114 sayili meclis
karari ile onayli 1/5000 6licekli Nazim Imar Plani Hiikiimleri;

1. 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANIP KESINLESMEDEN
UYGULAMAYA GEGILEMEZ.

2. TURIZM ALANI (EKO TURIZM ALANI) OLARAK BELIRLENEN ALANDA TURIZME
DONUK  EKOLOJIK  YAPI ILE  BUTUNLESIK  OTELLER, PANSIYONLAR,
KONUTLAR(CIFTLIK EVi, DAG EVI VB.), GUNUBIRLIK TESISLER, SAGLIKLI YASAM
TESISLERI, SPOR TESISLERI ILE SATIS UNITELERI VE GEREKLI SOSYAL DONATI
ALANLARI YER ALABILIR.

3. TURIZM ALANINDA (EKO TURIZM ALANI) YAPILACAK TESISLERIN TURIZM
TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE UYGUN OLMASI
ZORUNLUDUR. BU ALANLARDA YAPILACAK EKOTURIiZM TESIS VE YAP
SONRADAN HICBIR SEKILDE BASKA AMAGC ICIN KULLANILAMAZLAR. TAPU
BEYANLAR HANESINE TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN YAP| VE
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TESISI OLDUGU YAZILACAK OLUP BU ALANLARDA 634 SAYILI KAT MULKIYETI
KANUNU UYGULANAMAZ.

4. YAPILASMAYA AIT HUSUSLAR 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

5. MUGLA IL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU'NUN 30.09.2019 TARIH E.2973786 SAYILI,

TARIH 4497372 SAYILI YAZILARI VE DEVLET SU ISLERI GENEL

GU 21. BOLGE MUDURLUGUNUN 09.05.2019 TARIH 304313 SAYILI VE

06.07.2021 TARIH 1379357 SAYILI YAZILARINDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

6. MUGLA HIR BELEDIYE BASKANLIGI SU VE KANALIZASYON IDARESI
GENEL MU NUN 14.01.2022 TARIH VE 44494 SAYILI YAZISI UYARINCA MUSKI
ATIKSULARIN KANALIZASYON SEBEKESINE DESARJ YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. BU KAPSAMDA YATIRIMCI, ISLETMEDEN KAYNAKLI EVSEL VE/NEYA
ENDUSTRIYEL NITELIKLI ATIKSULAR ICIN SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGINDEKI
HUKUMLER DOGRULTUSUNDA GEREKLI ONLEMLERI ALMAK, SIZDIRMASIZ
FOSSEPTIK YAPMAK VEYA ATIKSU ARITMA TESISI KURMAKLA YUKUMLUDUR. AYRICA
ALANDA YAGMUR SULARININ BERTARAFI ILE ILGILI ONLEMLER YATIRIMCI
TARAFINDAN ALINACAK OLUP MUGLA IR BELEDIYE BASKANLIGI SU VE
KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDU 14.01.2022 TARIH VE 44494 SAYILI
YAZISINDA BELIRTILEN DIGER HUSUSLARA UYULACAKTIR.

7. MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGUNUN
16.05.2019 TARIH E.423068 SAYILI YAZISINA iSTINADEN CALISMALAR Sl 2863
SAYILI KANUN KAPSAMINDA KALAN BIR KOULTUR VARLIGINA MASI
DURUMUNDA  CALISMALARIN DURDURULARAK  MUDURLUGE VE MUZE
MUDURLUGU'NE HABER VERILECEKTIR.

8. MUGLA GEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGUNUN 06.03.2019 TARIH E.12113 SAYILI
YAZISINA ISTINADEN GERCEKLESMESI PLANLANAN FAALIYETLERIN YURURLUKTE
OLAN CED YONETMELIGININ EK-l VE EK-ll LISTELERI KAPSAMINDA KALMASI
DURUMUNDA "CEVRESEL ETKI ENDIRMESI OLUMLU" VEYA "CEVRESEL ETKi
DEGERLENDIRMESI GEREKLI R" KARARI ALINMADAN PROJEYE HICBIR
TESVIK, ONAY, iZiN, YAPI VE KULLANIM RUHSATI VERILEMEZ, PROJE ICIN YATIRIMA
BASLANAMAZ.

9. TURIZM ALANI (EKO TURiZM_ALANI) OLARAK BE_LiRLENEN ALANDA TESISIN
OTOPARK [HTIYACI OTOPARK YONE'I_'MEL!G]NDE BELIRLENEN STANDARTLAR VE
KRITERLERE UYGUN OLARAK PARSEL ICERISINDE KARSILANACAKTIR.

10. MUGLA IL SAGLIK MUDURLUGUNUN 14.02.2019 TARIH E.81 SAYILI YAZISINDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

11. YAPILARDA "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK"
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

12. MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIG_I ITFAIYE DAIRESI BASKANLIGININ
18.01.2022 TARIH VE 78002 SAYILI YAZISINDA BI_ELIRTIL_I_EN HUSUSLAR ILE
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULA 2
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13. CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGUNCE 29.12.2020 TARIHINDE ONAYLANAN
JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA GORE UYGUNLUK ACISINDAN
PLANLAMA ALANININ TAMAMI; ONEMLI ALAN-2.1 INABILECEK NITELIKTE
STABILITE SORUNLU ALANLAR)(OA- 2.1), OLARAK DEGERLENDIRILMI$ OLUP
RAPORDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI GEREKMEKTEDIR.

14. MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 12.05.2016 TARIH VE 216 SAYILI
MECLIS KARARI ILE ONAYLANAN "MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYES| SINIRLARI
ICINDE YER ALAN TASIT YOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK (KARAYOLLARI
GENEL MUDURLUGU'NUN BAKIM AGI DISINDA KALAN) TE GEGIS YOLU iziN
BELGESI DUZENLENMES|I HAKKINDA YONETMELIK'TE LEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

15. BU PLANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MUGLA ILI 1/25.000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANI REVIZYONU VE HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR
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Mugla ili- Mentese Tlgesi-Kozagag Mahallesi 159 Ada 1 Parsel
Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alan1 Amagh 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plamu

I-3.ARASTIRMA VE ANALIZ GALISMALARI
1-3.1. FiZIKSEL YAPI

Planlama alani Mentese ligesine bagh ve bu ilgenin 6zelliklerini yansitmaktadir. llcenin
ylzélgimu 1.652,08 km2 olup, genel olarak glineyden kuzeye ve doguya dogru yiikselen sik
¢am ormanlarn ile kapli dadlik ve ormanlik bir arazi yapisina sahiptir. Rakim 655,83 m, kiyi
uzunlugu 17,08 km'dir.

licede ve Planlama alani gevresinde icme suyu sikintisi yasanmamaktadir. Atiksu
antma tesisi mevcut olup, ilge merkezinin kuzey kismi haric merkez mahallelerde
kanalizasyon sistemi bulunmaktadir. Ana yollar ve planlama alanina ulasimi saglayan yollar
asfalt olup, elektrik ve telefon hizmetinde sikinti bulunmamaktadir.

Planlama alani 1. derece deprem bélgesinde yer almaktadir. Tarihte bélge lzerinde
etkili olmug yikici ve élimle sonuglanan depremler olmustur ve bahse konu alanda deprem
riskleri mevcuttur.

1-3.2. SOSYAL YAPI

Rum ve Osmanli mimarisi ile yapilmis yapilarin korunmasi, yérok kiltiirinin
yasatilmasi ve bunlarin entegrasyonu Mugla icin 6nem kazanmustir. Bu kKiiltiirel degerlerin
ekonomiye doniigmesi ve Mugla Il genelinin hem Akdeniz'e hem de Ege Denizi'ne kiyisi
olmasi turizm sektériiniin gelismesini saglamigtir. Ayrica verimli tarim topraklarinin bulunmasi,
topraklarinin yiizde %60'a yakinin Ormanlik olmasi ve denize kiyisi olmasindan dolay! tarim
ve hayvancilikta gelismistir. Ozellikle balikgiik ve aricilik énemli hayvancilik gelirlerini
olusturur.

Planlama alaninin bulundugu Mentese ligesi ise Mugla il geneli 6zelliklerini
tagimaktadir. Gegim kaynaginin blylk bdlumi tarnim, hayvancilik ve orman isciligine
dayanmaktadir. Ozellikle geng niifus, yaz aylarinda turizme bagli olarak Marmaris, Bodrum ve
Fethiye ilgelerine calisma amaciyla gitmektedir. Son yillarda Mugla Sitki Kogman
Universitesi'ndeki 6grencilerin sayisindaki artisa bagh olarak ézellikle Kétekli Mahallesinde
6grenci ihtiyaglarina yoénelik olarak barinma ve yiyecek ihtiyaglarini karsilamak {izere apart
daireler, kafeterya, lokanta vb. igletmeler agilmaktadir. Yeni bilyiiksehir yasasiyla 102.000
civarinda niifusa ulagmistir.

1-3.3. TEKNIK ALTYAPI

Planlama alani (lke ulagim sistemi agisindan karayolu ve denizyolu ile ulasim
yapilabilecek bir cografi 6zellige sahiptir. Mugla ilinde bulunan iki havaalanindan, Milas-
Bodrum Havaalanina yaklagik 75 km uzakli§inda, Dalaman Havaalanina ise yaklasik 108 km
uzakliktadir. Demiryolu ile ulagim ise yoktur.

Bahse konu planlama alani Mugla sehir merkezine 15 km, Marmaris ilgesine ise 70 km
uzakliktadir. Ayrica Mugla ilinin 6nemli yerlesmeleri olan Bodrum'a 109 km, Fethiye'ye ise 142
km uzakliktadir. S6z konusu planlama alaninin Tirkiye'nin bagkenti olan Ankara'ya uzakligi
626 km, tlkemizin en bilylik kenti Istanbul'a 666 km ve Ege Bélgesi'nin énemli
ise 211 km uzakliktadir. *
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Mugla Ili- Mentese Ilgesi-Kozagag Mahallesi 159 Ada 1 Parsel
Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alan1 Amagli 1/1.000 8lgekli Uygulama Imar Plam
1-3.4. ARAZI KULLANIMI
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Mugla Ili- Mentese Ilgesi-Kozagag Mahallesi 159 Ada 1 Parsel
. Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alant Amagh 1/1.000 slgekli Uygulama Imar Plan:
1-3.5. MULKIYET YAPISI

Planlamaya konu olan alan, Mugla i, Mentese ilgesi, Kozagag Mahallesinde yer
almakta olup, tamami Kozyayla Turizm Gelistirme Kooperatifi adina kayitlidir ve o6zel
mulkiyettir.
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Mugla ili- Mentese Tlgesi-Kozagag Mahallesi 159 Ada 1 Parsel
Ekoturizm/Kursal Turizm Tesis Alam Amagh 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plam
1-3.6. FOTOGRAFLAR
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FOTOGRAF-1
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FOTOGRAF-3
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FOTOGRAF-5
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Mugla Ili- Mentese Ilgesi-Kozagag Mahallesi 159 Ada 1 Parsel
Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alant Amagh 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plam
1-3.7. KOZAGAGC GOLETI SULAMA SAHASI
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1-3.8. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Bu rapor, Mugla ili, Mentese ilgesi, Kozagac Mahallesi sinirlarinda bulunan alanlar ile

gevresinde bulunan alanda 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik raporun hazirlanmasi ve inceleme alaninin yerlesime uygunluk
durumunun degerlendiriimesi amaci ile yapiimigtir.

Inceleme alaninin tamami "Onlemli Alanlar-2.1 (0A-2.1) Onlem Alinabilecek

Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar" olarak degerlendirilmis olup bu alanlarda;

Zemin ve temel etit raporlarinda inceleme alaninda planlanacak yapi vyikleri,
yapllacak kazilar ve dig ylkler hesap edilerek yamac boyunca stabilite analizleri
yapilmali, alinabilecek miithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Yapllacak kazilar sonrasi olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun olarak
projelendirilerek istinat duvarlari yapiimaldir.

Yapilagma asamasina gecilmeden uygun drenaj sistemleri yapiimalidir.

Yadislarin artis géstermesi durumunda olusabilecek yamag sellenmelerine karsi uygun
istinat duvarlan ve hendekler olusturulmalidir.

Depremli kosullarda yamaglarin yiksek katl tasarlanmasi halinde, yapilasma sirasinda
olusturulacak yiiksek sevlerde, (Ustteki degisken kalinliktaki kaya birimlerde
geligebilecek ylizeysel deformasyonlari énleyici ve yapilasma sirasinda agilacak
yiksek kazi sevlerinin glvenligini sagdlayici gerekli iksa (kaziklar ve istinatlarla
desteklenmesi) énlemlerinin alinmasi uygun olacaktir.

Inceleme alanlarinin 1. derece deprem bélgesinde yer almasi nedeniyle Deprem
Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmeliklerde belirtilen kurallara titizlikle
uyulmasi, detayli yapilacak etiitlerde aynintili sev analizleri yapiimasi, gerekli
onlemlerin alinmasi ve uzman mihendislerce projelendiriimesi, yapilasma éncesi
ylksek gevlerin olusturulmasindan kaginiimasi ¢evre drenajinin (atik sular, yeralti suyu
ve yerustl sulan agisindan ) saglanmasi gerekmektedir.

Ingaat agamasinda agida c¢ikacak kaya bloklari acikta birakilmayarak temizienmesi
gerekmektedir.

inceleme alaninin ve komsu parsellerin givenligi saglanmadan yapllagmaya
gidilmemelidir.

Parsel/ bina bazinda yapilacak zemin etitlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, yapi yiklerinin oturacadi birimlerin mihendislik parametreleri (tasima
gucl vb.) ayrintih olarak yapiimal ve degrlendirmeler sonucunda ortaya cikacak
problemlere gore gerekli énlemler alinmalidr.

Parsel / bina bazinda yapilacak zemin etltlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, yapi yiklerinin oturacagi birimlerin mihendislik parametreleri (tasima
gucl vb.) aynintih olarak yapilmali ve degerlendirmeler sonucunda ortaya k
problemlere goére gerekli 6nlemler alinmalidir,

Parsel/bina bazinda zemin etitlerinde sev stabilite analizleri detayli ola YaR!
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Inceleme alanini tehdit edebilecek serbest haldeki kaya bloklari ile atmosferih kosullara
bagh olarak serbest hale gelecek, disebilecek kaya bloklarinin yapilasmalar
etkilemeyecek sekilde (yerinde kirilarak temizlenmesi, hendek, istinat duvari yapilmasi
gibi) 1slah gerekmektedir.

Inceleme alaninin egimli  kisimlarinda yapllagsma asamasinda kademelendirme
calismalari yapiimalidir.

Kayaglarin jeoteknik 6zellikleri ve egimli topografya géz éniine alindiginda uygun
zemin iyilestirme teknikleri kullaniimalidir.

Yapilarin farkli oturmalara mahal vermemesi agisindan ayni tip zemin Uzerine
oturtulmasi igin Ustteki ayrismis siyrilarak alinmasi gerekmektedir.
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Kozagag - Mentese / MUGLA

3

Sekil 20: Inceleme alamnin yerlesime uyguniuk haritast (61¢eksfz).

YERLESIME UYGUNLUK DURUMU PAFTASI
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ADA 102-159
PARSEL 6-1
PLAN/RAPOR TURD - OLCEGI 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu
Rapor igerigindeki sondaj, laboratuvar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu mielif/
miihendis firmada olmak {izere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayil genelge geregince, biiro ve arazi
incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.
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Cumhurbagkanlig Teskilati Hakkinda 1 numaralt Cumhurbagkanhigi Kararnamesinin 102 (d)
Maddesi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregince onanmigtir.
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JEOLOJIK-JEOTEKNiIK ETUT RAPORU ONAY SAYFASI
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I-4.RESMi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

KARAYOLLARI 2. BOLGE MUDURLUGU 'NUN 04.03.2019 TARIH VE 65506 SAYILI
YAZISINDA,;

"... 86z konusu parsellerde yapilan incelemede;sorumluluk adimiz igerisindeki Otoyol,
Deviet ve Il Yollarina cephesi bulunmamakta olup “Ekoturizm-Kirsal Turizm Alani” amagli
1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu Degisikligi, 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani hazirlanmasinda Idaremiz agisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

GEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU 'NUN 19.02.2019 TARIH VE 9668 SAYILI
YAZISINDA;

n

. 86z konusu parseller ézel milkiyete konu olup gevresinde Hazine miilkiyetine
kayitl tasinmaz bulunmadigindan, Cevre ve Sehircilik I Midirligimiz (Milli Emlak
Mudarligia) gdérev ve yetkileri agisindan imar plani galismas! yapiimasinda sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

iL SANAYi VE TEKNOLOJi MUDURLUGU 'NUN 01.02.2019 TARIH VE 170 SAYILI
YAZISINDA;

M

. 80z konusu parsellerde yapilan incelemede; konu ile ilgili olarak mevzuatimiz
agisindan yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir.” denilmektedir.

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI 4. BOLGE MUDURLUGU 'NUN 15.03.2019 TARIH VE
856123 SAYILI YAZISINDA;

"... 86z konusu parsellerde yapilan inceleme sonucunda; s6z konusu alan 2873 sayili
Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Koruma Alani,
Tabiat Aniti), 4915 sayill Kara Avciligi Kanunu kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban Hayati
Koruma ve Geligtirme Alaninda) kalmamakta ve ilan edilmis sulak alaniar igerisinde yer
almamakta olup bahse konu imar planlarinin yapilmasinda kurumumuzca sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU 'NUN
16.05.2019 TARIH VE 423068 SAYILI YAZISINDA;

n

.. 86z konusu parsellerde yapilan inceleme sonucunda; tasinmazlarin arkeolojik sit
alani ya da taginmaz kultir varli§i olarak tescil edildigine dair bir kayda rastlanmamistir.
Ayrict  Muddrliagimiiz uzmanlarinca yerinde yapilan incelemede, s6z konusu alanlarin
ylzeyinde 2863 sayili Yasa kapsamina giren korunmasi gerekli herhangi bir kiiltiir varlijina
da rastlanmamigtir. Ancak bu alanlarda yapilacak olan galigmalar sirasinda herhangi bir
kiltar varligina rastlanmasi durumunda galismalarin durdurularak en yakin milki idari
amirlere, Mize Mudtrugtine veya Mdddrligimtize bilgi verilmesi kosuluyla bahse konu
galismanin yapiimasinda Mdddirltigiimizce sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.
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IL AFET VE ACiL DURUM MUDURLUGU 'NUN 28.03.2019 TARIH VE 48279 SAYILI
YAZISINDA;

"... 86z konusu parsellerde yapilan inceleme sonucunda; s6z konusu alanda Imar Plani
yapilmasinda 7269 Sayili Yasa ve ilgili Yénetmelik hiikiimlerine gére kurumumuzca herhangi
bir sakinca bulunmamaktadir.” deniimektedir.

TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. GENEL MUDURLUGU 'NUN 19.02.2019 TARIH VE
72222 SAYILI YAZISINDA;

"

. S6z konusu parsellerde yapilan inceleme sonucunda; séz konusu imar plani
caligmasi alanina isabet eden herhangi bir tesisimiz bulunmamaktadir.” denilmektedir.

ORMAN GENEL MUDURLUGU 'NUN 09.05.2019 TARIH VE 924463 SAYILI YAZISINDA;

n

.. 86z konusu parsellerde yapilan inceleme sonucunda; parsellerin orman diginda
kaldigi tespit edilmis olup, orman sayimayan yerlerden olmasi sebebiyle imar Plani
yapiimasinda Kurumumuzca bir sakinca olmadigi belirtiimigtir.” denilmektedir.

MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU ‘NUN 05.03.2019 TARIH VE 30621 SAYILI
YAZISINDA;

n

.. 86z konusu parsellerde yapilan inceleme sonucunda; talebe konu alanin Aydin-
Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda (CDP) arazi
kullanim kararlar agisindan “tarim arazisi” olarak tanimli alanlarda kaldigi tapuda tarla olarak
kayitl oldugu belirtilmistir.

Diger yandan CDP'de “8.4.12. Eko-Turizm Alanlan” baglgi altinda “8.4.12.1 Bu plan ile
belirlenen veya tum kurum ve kuruluglarin uygun gérisinin alinmasi kaydiyla, gevre-imar
batanligu gézetilerek ilgili idaresince alt digekli planlarda belirlenebilecek olan bu alanlarda;
turizme déniik ekolojik yap! ile bittnlegik butik oteller, pansiyonlar, konutlar(ciftlik evi, dag evi
vb.), gunubirlik tesisler, spor tesisleri, satig lniteleri ve gerekli sosyal donati alanlari yer
alabilir. Bu kapsamdaki uygulamalarda Turizm Tesislerinin Belgelendiriimesine ve Niteliklerine
lliskin Yénetmelik hikimlerine uyulmasi zorunludur. Yapilacak yapilarda dogal yapi ve
geleneksel mimari dokunun korunmasi saglanacaktir.” ve “8.4.12.2. Bu alanlarda yapilanma
kosullar.emsal (e)=0,10;yapi yapilabilecek min. parsel buyikligi=5.000 m2; max. bina
ylksekligi=6,50 m. (2 kat) olacaktir.” hitkiimleri bulunmaktadir.

Bu gergevede ilgi yaziya konu alanda gergeklestiriimek istenen eko-turizm faaliyetlerine iliskin
planlama c¢alismalarinin yukarida anilan hususlar gergevesinde cevre diizeni planinda
degisiklige gerek olmaksizin alt 6lcekli planlar kapsaminda ilgili idaresince
degderlendirilecektir.” denilmektedir.

TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU 'NUN 27.02.2019 TARIH VE
37983 SAYILI YAZISINDA;

n

.. 86z konusu parsellerde yapilan inceleme sonucunda; bahse konu alanlarin 383
sayill Kanun Hitkminde Kararname uyarinca Bakanlar Kurulu Karari ile ilan edilmis herhangi
bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi kapsaminda kalmadigi tespit edilmistir.

Planlama alaninin; milli park, tabiat parki, sulak alan vb. koruma
kalmadig: hakkinda bilgi ve gériisiin
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tabiat varligi ya da dogal sit statiisii bulunan alanlardan olup olmadiginin Mudla

' temin edilmesi, tabiat varligi ya da dodal sit
stattistinde kalmasi halinde ise “Tabiat Varliklarinin Koruma Komisyonlari Kurulug ve Calisma
Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik” egére ilgili Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonu
kararinin alinmasi,

Bununla birlikte; talebe konu planlama alani igcin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Boélgesi
1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda Mekansal Planlama Genel Midiirliigii'niin
gorisintn alinmas! ve planlama alaninin yukarida bahsedilen kalmasi
halinde plan teklifinin, 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yardrlige giren “Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yoénetmelik” hikimleri ile
,Bakanligimiz Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midtrligi'nin 03.01.2017 tarih ve 2017/1
sayili  “Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plani Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge”
dogrultusunda Mugla Valiligine (Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligil) sunulmasinin ardindan
Valilik Teknik inceleme Raporu ile birlikte Bakanligimiza (Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Midirlugd) iletiimesi,

Ayrica, s6z konusu planlama alaninin; Koruma Alanlarda Yapilacak Planlara Dair
Y6netmeligin 5. maddesinin (d) bendi cevgevesinde etaplanmasi gerekiyorsa plan
teklifinin sunulmasindan énce Bakanligimiz gériisiiniin olusabilmesi igin, daha 6nce
verilen etap kararlarinin da igli oldugu sit paftasi lzerine etap olarak planlanmasi &nerilen
alanin sinirlarinin iglenerek planlama alaninin meri planlardaki durumunu da igererek bilgi ve
belgelerle birlikte Mugla Valiligi (Cevre ve Sehircilik Il Mudirlii§i) tarafindan hazirlanacak
Teknik Inceleme Raporu ve eki etap teklifi paftasinin (ti¢ niisha) Bakanligimiza (Tabiat
Varliklari Koruma Genel Maddrltugi)sunulmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

IL KOLTUR VE TURiZM MUDURLUGU 'NUN 04.03.2019 TARIH VE 191177 SAYILI
YAZISINDA;

"

. 86z konusu parsellerde yapilan inceleme sonucunda; s6z konusu taginmaziar
Bakanligimizca ilan edilen Turizm-Alani-Turizm Merkezi veya Kultir Turizm Gelisim ve
Koruma Bélgesi igerisinde kalmadigindan yapilacak planlamada Madiirliigimizce herhangi
bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

MILLi SAVUNMA BAKANLIGI LOJISTIK GENEL MUDURLUGU 'NUN 14.03.2019 TARIH
VE 141567-764 SAYILI YAZISINDA;

"

.. 86z konusu parsellerde yapilan incelemede; planlama sahasinda Milli Savunma
Bakanhiginin sorumlulugunda Askeri Alan, Askeri Yasak ve Giivelik Bélgesinin (Jandarma
Genel Komutanhgi ve Sahil Givenlik Komutanli§i harig) bulunmadid: bildiriimigtir.”
denilmektedir.

iL SAGLIK MUDURLUGU 'NUN 14.02.2019 TARIH VE 34271092-754 SAYILI YAZISINDA;

"... 86z konusu parsellerde yapilan incelemede; 1/100.000 Cevre Diizeni Plani dikkate
alinarak, 1593 sayili Umumi Hifzissthha Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 6331 Sayil is
Sagligr ve Giivenligi Kanunu ve bu kanunlara dayanilarak gikartilan ilgili mevzuata uyulmasi
ayrica, Il Gevre ve Sehircilik Midiirliigi, Il Tanm ve Orman Middirliigd, il
Turizm Miidiirliigii ile Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
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uygun gérislerinin alinmasi kaydiyla, 1/25000 digekli nazim imar plani revizyonu degisikligi,
1/5000 Olgekli Uygulama Imar Plani yapiimasinda Kurumumuzca sakinca yoktur.”
denilmektedir.

ADM ELEKTRIK DAGITIM A.S. MUGLA BOLGE MUDURLUGU'NUN 01.02.2019 TARIH VE
7662 SAYILI YAZISINDA;

S0z konusu parsellerde yapilan incelemede; Séz konusu tasinmaz (izerine
"Ekoturizm-Kirsal Turizm Alani" amagli, Planlama galismasi yapilmasinda Sirketimizce
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

MUGLA VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU'NUN 06.03.2019 TARIH VE
12113 SAYILI YAZISINDA;

"

. 80z konusu parsellerde yapilan incelemede; Mugla ili, Mentese licesi, Kozadag
Mahallesi, tapunun 159 ada 1 parsel, 102 ada 16 parsel numaralarinda kayitli tasinmazlarin
1/100.000 &lgekli Aydin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Planinda yaklasik olarak kismen "Tarim
Arazisi" ve "Orman Alani" kullaniminda kalmakta oldugu anlagilmigtir. Ayrica, bahsi gegen
taginmazin 2872 sayill Cevre Kanununun 9.maddesine gére ilan edilen "Ozel Cevre Koruma
Bdlgesi" ve 2863 Sayili Kiilttir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda ilan edilmis
olan dogal sit alani sinirlart diginda kaldigi tespit edilmistir. DiGer yandan CDP'de eko-turizm
alanlarina iligkin "8.4.12. Eko-turizm alanlari 8.4.12.1. Bu plan ile belirlenen veya tim kurum
ve kuruluglarin uygun gérasinin alinmasi kaydiyla, cevre-imar batinligi gézetilerek ilgili
idaresince alt élgekli planlarda belirlenebilecek olan bu alanlarda; turizme déniik ekolojik yapi
ile buttinlesik butik oteller, pansiyonlar, konutlar (¢iftlik evi, dag evi vb.), gtintibirlik tesisler,
spor tesisleri, satis (niteleri ve gerekli sosyal donati alanlari yer alabilir Bu kapsamdaki
uygulamalarda turizm tesislerinin belgelendiriimesine ve niteliklerine iliskin yénetmelik
hiikimlerine uyulmasi zorunludur. Yapilacak yapilarda dodal yap: ve geleneksel mimari
dokunun korunmas! sadlanacaktir. 8.4.12.2. Bu alanlarda yapilanma kogullari: Emsal (E)
=0.10, Yap! Yapilabilecek Min. Parsel Blyiikligi = 5.000 m2, Max. Bina Yiiksekligi = 6.50 m.
(2kat) olacaktir." htikiimleri bulunmaktadir.

Imar plani ¢alismasi yapilacak alandaki faaliyetlerle ilgili Kamu Standartlarina gére CED
miraacatinda istenilen evraklar yazi ekinde sunulmadid: ve faaliyet ile ilgili detayli bilgi
bulunmadigindan, CED  Yénetmeligi kapsaminda  herhangi  bir  degerlendirme
yapilamamaktadir. Imar plani galismasi yapilacak olan yapilacak tasinmaz (izerinde
gergeklegtiriimesi planianan faaliyetlerin, ydrirlikte olan CED Yénetmeligi'nin Ek-1 ve Ek-2
Listelerinde kalmasi durumunda, 2872 Sayili Gevre Kanunu'nun 10.maddesi geredi, Cevresel
Etki Degerlendirmesi Y6netmeligi kapsaminda karar alinmadikga, bu projelere hicbir tesvik,
onay, (Cevre Dlizeni Plan Tadilati onaylari dahil) izin yapi ve kullanim ruhsati verilemez, proje
igin yatinma baslanamaz. Bu nedenle szé konusu Imar Plani notlarina; "Uygulama
Projelerinin yiririlikte olan CED Yénetmelidinin Ek-1 ve Ek-2 Listeleri kapsaminda olmasi
durumunda "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu" veya "Cevresel Etki Dederlendirmesi
Gerekli Degildir" karari alinmadikga bu projelere higbir tesvik, onay, izin, yapi ve kullanim
ruhsati verilemez, proje igin yatirrma baslanamaz" ibaresinin konulmasi ve planlama alaninda
yapilmasi diistintlen faaliyetler ile ilgili olarak Cevre Degerlerinin Korunmasi

Sayili Cevre Kanunu ve badli yonetmeliklerin ilgili hilkiimlerine uyulmasi ve

uyarinca ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli izinlerin alinmasi kosuluyla,
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planlanan faaliyete iliskin Cevre Mevzuati yéninden herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
Ancak planlama alaninin Sulak Alanlar ile flora ve fauna yapisi yéniinden Doda Koruma ve
Milli Parklar Mugla Sube Mudirligt tarafindan; igme suyu havzalar yéninden DSI kurumu
gerekli goriig ve izinlerinin ayrica alinmasi gerekmektedir.

1/100.000 ©dlgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi Cevre Dizeni Plani ve plan
notlarina, 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili tim
mevzuatlar ve bagl yénetmeliklerine uyulmasi, Mugla Il Tanim ve Orman Madiirligi ile ilgili
kurum ve kuruluglarin uygun goriigtiniin alinmasi kosuluyla planlama g¢alismasi yapiimasinda
Valiligimizce (Cevre ve Sehircilik Il Midiirliigi) herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUGU TcDD 3. BOLGE
MUDURLUGU (izMiR) EMLAK SERViIS MUDURLUGU'NUN 08.02.2019 TARIH VE 56923
SAYILI YAZISINDA;

"

séz konusu parsellerde yapilan incelemede; Mugla Il Mentese ligesi'nde
Tesekkulumuiz mllkiyetinde herhangi bir tasinmaz ve demiryolu hatti bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

ENERJi VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI MADEN VE PETROL iSLERIi GENEL
MUDURLUGU'NUN 11.02.2019 TARIH VE 407746 SAYILI YAZISINDA;

n

.. 86z konusu parsellerde yapilan incelemede; imar plani proje alani ile gakisan ve
ydriritikte olan herhangi bir maden ruhsat sahasinin bulunmadidi belirlendiginden projenin
gerceklesmesi halinde kaynak kaybi olusmayacadi ve madencilik faaliyetlerinin olumsuz
olarak etkilenmeyecedi hususlari tespit edilmigtir Ekte verilen pafta ve koordinatlarda
uygulanmasinda sakinca bulunmadigina karar verilmigtir.

Ekte pafta ve koordinatlari verilen 5,29 hektarlik ER:3382754 sayili Mudla Ili, Mentege ligesi,
Kozagac Mahallesinde yer alan tapunun 159 ada 1 parsel ve 102 ada 16 parsel
numaralarinda 'Ekoturizm-Kirsal Turizm Alani amagli imar plani alani’ bilgi islem kayitlarinda
madencili§e kapali alan haline getiriimeyerek kayitlara Bilgi Amagli Alan olarak islenmig olup,
ibarenin bu alanla ilgili bilgi dékimlerinde, ihale ilanlarinda,ilk miiracaat asamasinda
gériilmesi ile verilecek ruhsatlarin arkasina ruhsat sahasi dahilinde Mugla Ili, Mentese ligesi,
Kozagag Mahallesinde yer alan tapunun 159 ada 1 parsel ve 102 ada 16 parsel
numaralarinda 'Ekoturizm-kirsal Turizm Alani bulunduguna dair not diistilmesi ruhsat ve talep
sahiplerine bilgi verilecedine dair not disdimasttir.

Genel Muddarlugumiz — gértgt  istenmis olan yatinmlarin  herhangi  bir nedenle
gerceklesmeyecek olmasi durumlarinda da Genel Mudirligtimiize bilgi  verilmesi
gerekmektedir.” denilmektedir.

ENERJI VE TABi KAYNAKLAR BAKANLIGI MADEN TETKIK VE ARAMA GENEL
MUDURLUGU'NUN 15.02.2019 TARIH VE 12957 SAYILI YAZISINDA:

n

Belirtilen alan c¢evresinde Kurulusumuzun bundan sonra yapabilecedi olasi
caligmalar sakli kalmak lizere, s6z konusu alanda Kurulusumuz c¢alismalari engel
teskil edecek herhangi bir husus bulunmamaktadir.” denilmektedir
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MENTESE BELEDIYE BASKANLIGI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU'NUN 19.02.2019
TARIH VE 2765 SAYIL! YAZISINDA;

H

s6z konusu parsellerde yapilan incelemede, tasinmazlarin arazi kullanim
bigimlerinin; Aydin- Mugla- Denizli Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda yaklagik olarak 'Tarim Arazisi' ve 'Orman Alani' olarak ayrildigi, 1/25.000 Olgeklii
Mugla Nazim Imar Plani Revizyonunda ise yaklasik olarak 'Tarim Alani’ ve 'Orman Alani'
olarak planlandiji, séz konusu plan kararlarinin yani sira; 102 ada,16 numarali parselin
anilan nazim imar plani revizyonunda kismi éigiide 'Organize Tarim ve Hayvancilik Alani’'nda
kaldidi tespit edilmis olup, bu parsellere iliskin yiirdrlikte bulunan herhangi bir alt (1/5000 ve
1/1000) olgekli imar planinin bulunmadigi anlasilimistir. Ust 6lcekli plan kararlari ve bu
kararlara dair ilgili plan htikimleri kapsaminda taginmazlarin 5403 sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanunu hikimlerine tabi oldugu ve Organize Tarim ve Hayvancilik Alani
kullanimina iliskin meri nazim imar plani revizyonunun plan hiikiimlerinin 5.2.9.1. maddesinde
"Tarim ve hayvancilija ybnelik arastirma ve gelistirme birimlerinin , (rtin toplama, depolama,
Ssaklama alanlarinin Uriin igleme tesisleri ve besicilikte kullanilacak yem lretim alanlari ile
tarimsal amagli yapi ve tarimsal amagli entegre tesislerinin, ayrica ¢aliganlarin ihtiyacina
ybnelik sosyal ve kiiltiirel donati alanlarinin, saglik ve egitim tesislerinin, gereksinimlere ve
planlama ilkelerine uygun sekilde, toplu olarak (organize gekilde) yer alabilecegi alanlardir.

" htikmtnin amir oldugu
anlagiimistir.

Tespiti yapilan konular gergevesinde talebinize iligkin yapilan degerlendirmede, EkoTurizm-
Kirsal Turizm Amagl tanm disi kullanim talebinize yoénelik Mugla /I Tarim ve Orman
Miaddrlagu ile birlikte plan ¢alismalarina esas diegr kamu kurum ve ilgili yatinmeci kuruluglarin
uygun géruslerinin alinmasi ve 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi hdkumleri cergevesinde bu amaca ydnelik hazirlanacak nazim imar plani
tekliflerinin 5216 sayili Blyikgsehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi kapsaminda Mugla
Buyuksehir Belediye Baskanligina iletimesi gerekmekte olup, meri nazim imar planinda
Organize Tarim ve Hayvancilik Alani olarak ayrilan kullanim alanina iliskin amag disi kullanim
talepleri ise uygun gérilmemektedir. Eko Turizm — Kirsal Turizm Amach 1/25.000 Olgekli
Nazim Imar Plani Degigikliginin ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinin anilan Idaresince
onaylanmasi ve kesinlesmesine miteakip imar mevzuatl ve Uust Olgekli plan Kararlarina
uygunlugu 6lgtistinde bu amaca yénelik hazirlanacak 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
teklifinin 3194 sayil Imar Kanununun 8/b maddesi ve 5393 sayili Belediye Kanununun 18.
maddesi kapsaminda ayrica Bagkanligimiza iletiimesi gerekmektedir.” denilmektedir.

DEVLET SU iSLERi GENEL MUDURLUGU 21. BOLGE MUDURLUGUNUN 11.02.2019
TARIH 98858 SAYILI YAZISINDA;

“... yapilan incelemede séz konusu parsellerin bir kisminin isletme halinde bulunan
Kozagag Goleti Sulamasi sahasi igerisinde kaldigi ve parsellerin igerisinden kapali borulu
sistem sulama hatlarinin gegtigi tespit edilmistir.

Séz konusu parseller tizerinde yapilmak istenen planlamaya ilgili, 25.02.2013 tarih ve
105697 sayil Genel Muadurliigiimiiz yazisinin 4. maddesinde belirtildigi
Sonraki dénemde ne yogunlukta tarim digi kullanim talepleriyle karsi kargiya
éngériilememesi nedeniyle bu tiir yapilarin alternatif alanlara yapiimasi,
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diger taleplerin durumu ile birlikte degerlendirimesi hususunda nihai kararin 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu cergevesinde Valilikler tarafindan olugturulan
Toprak Koruma Kurulunca verilmesi gerekmektedir.” denilmektedir.

DEVLET SU ISLERi GENEL MUDURLUGU 21. BOLGE MUDURLUGUNUN 09.05.2019
TARIH 304313 SAYILI YAZISINDA;

"... Kozagag Gdleti Sulamas! sahasi ve sulama hatt glizergahlarina ait sayisal dosya
yazimiz ekindeki CD igerisinde goénderilmektedir. Yapilacak plan calismalarinda buradaki
sulama hatlarinin Imar Planlarina islenmesi ve ayni sekilde korunmasi gerekmektedir,

S6z konusu parseller tizerinde yapilmak istenen planlamaya ilgili, 25.02.2013 tarih ve
105697 sayili Genel Muddrligumuiz yazisinin 4. maddesinde belirtildigi lizere; bundan
sonraki dénemde ne yogunlukta tarim disi kullanim talepleriyle karsi karsiya kalinacadinin
oéngdriilememesi nedeniyle bu tir yapilarin alternatif alanlara yapiimasi, ileride gelebilecek
diger taleplerin durumu ile birlikte degerlendiriimesi hususunda nihai kararin 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu gergevesinde Valilikler tarafindan olugturulan
Toprak Koruma Kurulunca verilmesi gerekmektedir." denilmektedir.

DEVLET SU iSLERI GENEL MUDURLUGU 21. BOLGE MUDURLUGUNUN 06.07.2021
TARIH 1379357 SAYILI YAZISINDA;

"... 86z konusu tasinmazlarin bir kisimlarinin Kozagag¢ Géleti Sulama sahasinda kaldigi
ve igcerisinden gegen sulama hatlarinin Imar Planlarina islenmesi ve ayni sekilde korunmasi
gerektigi belirtildigi, ancak 14.06.2014 tarihli ve 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yararlige giren Mekansal Planlar Yapim Yénetmeli§i Ek gdsterimlerinde "Sulama Hatti"
gosteriminin olmamasi nedeniyle imar planinda gésterilemedginden dolayr 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani hikimlerine "Deviet Su Isleri Genel Miidiirliigii'niin 09.05.2019
tarihli ve 304313 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacak olup, sulama hatlari
korunacaktir. Ingsaat agamasinda sulama hatlarina herhangi bir zarar verilmeyecektir.
Yap! yaklasma mesafesi sulama hatlarindan minimum 5m olacaktir.” plan hikmi not
dustlerek planlamasi konusunda kurum géristimiiziin bildirilmesi talep edilmigtir.

Yeniden yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde; 1/1000 6igekli Uygulama Iimar
Plani hukimlerine "Devlet Su lsleri Genel Miidiirliigii 21. Bélge Miidiirliigii'niin
09.05.2019 tarihli ve 304313 sayill yazisinda belirtilen hususlara uyulacak olup, sulama
hatlar1 korunacaktir. insaat asamasinda sulama hatlarina herhangi bir zarar
verilmeyecektir. Yapi yaklasma mesafesi sulama hatlarindan minimum 5m olacaktir. "
plan hikmdinin not digtlerek belirtilen planlamanin yapilabilecedi Bolge Midiirliigimiizce
miitalaa edilmektedir." denilmektedir.

MUGLA iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGUNUN 30.09.2019 TARIH E.2973786 SAYILI
YAZISINDA;

"

. 86z konusu arazilerin yerinde incelenmesi ile hazirlanan Tarimsal Etiit Raporu,
mdlracaat evraklan ve ilgili kurum yazismalar Il Mdddrldgl tarafindan dederlendirilerek
Toprak Koruma Kurulu glindemine alinarak gértisiilmis, 159 ada 1 parselin 0.71

kismi sulama sahasinda (DSI 21. Bélge) kaldigindan Sulu Marjinal Tarim

geriye kalan alanin ise Kuru Marjinal Tannm arazisi oldugu anlasiimasi U
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hatlarinin Imar Planina islenmesi ve ayni gekilde korunarak, Tarim Arazilerinin Korunmasi,
Korunmasi ve Planlanmasina Dair Yénetmeligin 12. Maddesi kapsaminda parsellerin Kuru
Marjinal Tanm Arazisi olan kismi igin tarim digi kullanimi uygun gérilmistir.

Planlama c¢alismalarinda "09.12.2017 tarihli ve 30265 sayii Resmi Gazete'de
yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullaniimas: ve Planlanmasina Dair Yénetmelik
geregi; "Arazi kullanimina iligskin izinler izin tarihinden itibaren iki yil igerisinde, tarim digi
amagli kullanimlarda planlarin onaylanmamasi, tarimsal amacli yapilarda ise ruhsta
baglanmamasi durumunda gecersiz kabul edilir. Verilen izinler amaci diginda kullanilamaz.
Farkli  bir amag icin kullanilmak istenmesi durumunda kanun kapsaminda yeniden
izinlendirilmesi gereklidir. Amaci digindan kullanmin tespit edilmesi halinde, Kanunun 20 ve
21'ince maddelerine gére igslem yapilir." denildiginden, gerekli hassasiyetin gésterilmesi
gerekmektedir." denilmektedir.

MUGLA iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGUNUN 17.02.2022 TARIH 4497372 SAYILI
YAZISINDA;

".. Il Mudurligimiizce hazirlanan Tarimsal etiid raporuna gére talep konusu 159 ada 1
parselin ekte krokide gdsterilen 2,73 hektar1 Kuru Marjinal Tarim Arazisi, 0,71 hektari sulu
marjinal tarim arazisi olarak tespit edilmistir. Sulu Marjinal Tarim Arazisi olarak belirlenen
kisminin tarim disi amagli kullaniimasi miimkin olmayip buranin tarimsal vasfinin korunmasi
ve DSI. 21. Bélge Midirliginiin 09.05.2019 tarih ve 304313 sayili yazilarinda belirtilen;
sulama tesislerinin imar planina islenmesi hususuna dikkat edilmesi gerekmektedir.
Taginmazin Kuru Marjinal Tarim Arazisi olan 2,73 hektarlik kisminin 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu'nun 13. maddesi kapsaminda “Ekoturizm-Kirsal Turizm
Alani” amagli 1/6000 élgekli Nazim, 1/1000 6igekli Uygulama imar Plani yapmak tizere Tarim
Dis1 Amagla Kullanilmasi uygun gériilmiistiir.

09 Aralik 2017 tarih ve 30265 tarihli Resmi Gazete de yayinlanan, Tarim Arazilerinin
Korunmasi, Kullaniimas! ve Planlanmasina Dair Yénetmelik kapsaminda, Arazi kullanimina
iligkin verilen izinler, izin tarihinden itibaren iki yil igerisinde, tarim disi amagl kullanimlarda
planlarin onaylanmamasi, tarimsal amagl yapilarda ise ruhsata baglanmamasi durumunda
gegersiz kabul edilir. Verilen izinler amaci disinda kullanilamaz. Amaci diginda kullanimin
tespit edilmesi halinde, Kanunun 20 ve 21 inci maddelerine gére islem yapilir. ltiraz siiresi
karar tarihinden itibaren 1 yil olup daha sonraki sireglerde itiraz hakki bulunmamaktadir."
denilmektedir.

MUGLA ORMAN BOLGE MUDURLUGU'NUN 14.10.2021 TARIH VE 2448597 SAYILI
YAZISINDA:;

"... 86z konusu parsellerde yapilan incelemede; tasinmazlarin orman sinirlari diginda
kaldi§i tespit edilmis olup, orman sayilmayan yerlerden olmas! sebebiyle Imar Plani
yapilmasinda Kurumumuzca sakinca yoktur.

Ayrica 159 Ada 1 Parsel tagsinmazin giiney cephesindeki yol ise orman sinirlari igerisinde 522
Kod Nolu Gékgekuyu Sirti-Armutalani B Tipi Orman Yoludur.” denilmektedir,
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MUGLA ORMAN BOLGE MUDURLUGU'NUN 23.02.2022 TARIH VE 3613519 SAYILI
YAZISINDA;

"... Kozada¢ Mahallesi 159 ada 1 parsel icerisinden gecmesi planlanan 522 Kod nolu
Orman Yolunun saplamasinda olan 522-2 kod nolu yol gizergah dedisikli§i yapilarak ilgili
parsel digina cikartiimis olup; séz konusu parselde Eko Turizm Kirsal Turizm Tesis Alani
Amagli Imar Plani yapiimasinda Kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir" denilmektedir.

MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI SU VE KANALiZASYON iDARESI
GENEL MUDURLUGU PLAN PROJE YATIRIM VE INSAAT iDARESiI BASKANLIGI'NIN
14.01.2022 TARIH VE 44494 SAYILI YAZISINDA;

"..Yapilan inceleme neticesinde; Mentege ligesi, Kozadac Mahallesi 159 ada 1 parsel
numarall taginmaz igerisinde Kurumumuza ait herhangi bir altyapi, lstyapi! ve sanat yapimiz
bulunmamakta olup, planlama alani igerisinde veya yakin gevresinde dogal akisi sadlayan
dere ve dere yataklari olabilecegdinden dolayi, konuyla ilgili DSI 21. Bélge Muddrldigiinin
gorisd alinmali ve gorig dogrultusunda genigligi (dere kesiti+servis yolu) kadar islenmelidir.

Planlama alaninin igme-kullanma suyu ve atiksularin bertarafinin sadlanmasi igin
yakin ¢evresinde igme-kullanma suyu sebeke hattimiz ve atiksu (kanalizasyon) sebekemiz de
bulunmamakta olup, gegici bir stire bile olsa kamu kaynaklarinin etkin, ekonomik ve efektif
kullaniimasi, yatinrm ve hizmet sirekliliginin sadlanmasi amaciyla ydrirlikteki mevzuat
uyarinca ilgilisi/ilgilileri veya yatinmci kurum/kurulus tarafindan karsilanacagi plan notlarina
eklenmesi gerekmektedir.

Atiksularin bertarafina yénelik, isletmeden kaynakli Evsel ve/veya Endiistriyel nitelikli
atiksular, MUSKI Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yénetmeligi Madde 23 birinci
fikrasi (a) bendi geredi "Kanalizasyon gsebekesi bulunmayan veya kanalizasyon sebekesi
projelendirilip yapimi programa alinmamig bélgelerde alici ortama desarj yapan tim evsel ve
endustriyel atiksu kaynaklari Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi'ndeki hikimler dogrultusunda
gerekli 6nlemleri almak sizdirmasiz foseptik yapmak veya tiksu arnitma tesisleri kurmakla
yukamldadir" denilmektedir.

Eger s6z konusu bdélgede herhangi bir yapi! veya kurum igin atiksuaritma tesisleri
kuruldugu takdirde; kurulan yapt veya kurumun binyesinde atiksu aritma tesisinin isletme
hakki kendilerine ait olacaktir.

Konuyla ilgili olarak; sizdirmaz 6zellikteki fosseptikte toplanarak vidanjér vasitasiyla
Idaremiz atiksu altyap: tesislerine getirilen atiksularin, MUSKI Atiksularin Kanalizasyon
Sebekesine Desarj Yénetmeligi Madde 20 Tablo 1'de belirtilen limit dederini sadlamasi kaydi
ile igletmeniz ile yapilacak olan protokol kapsaminda Idaremiz biinyesinde bulunan ve
kapasitesi uygun olan herhangi bir aritma tesisinde bertarafi saglanabilecektir.

Ayrica, planlama alani icerisinde yagmursularinin bertarafi, tesisin insasi veya faaliyeti
Sirasinda tesisten ¢ikacak olan sizinti sulari, atik sular vb. igin ilgili mevzuat gergevesinde
yeralti veya yizey sularina ulasmamasi igin gerekli tiim &nlemlerin ilgisi/ilgilileri tarafindan
yapilmasi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlarin yerine getiriimesi kaydiyla "Eko-turizm Alani”
planlarinin yapiimasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” den
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MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI CEVRE KORUMA VE KONTROL
DAIRES|I BASKANLIGININ 12.01.2022 TARIH 76955 SAYILI YAZISINDA;

"... belirtilen alan ile ilgili Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligimizca mevcut ya
da planlanan herhangi bir faaliyetin bulunmadidi; Bliytksehir Belediyemizin mevcut ve
planlanan projelerini olumsuz yénde etkilenmemesi, s6z konusu ¢alismaya izin verilmesi
halinde miktesep hak olusturmamasi kaydiyla, 2872 sayili Cevre Kanunu, ilgili yénetmelik
hikumleri ve diger mer'i mevzuat hikiimlerine uyulmasi, ilgili ydnetmelik hikimlerince gerekli
izinlerin alinmasi ve c¢evrenin korunmasina iliskin tedbirlerin alinmasi gerekmektedir."
denilmektedir.

MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI TARIMSAL HIiZMETLER DAIRESI
BASKANLIGININ 21.01.2022 TARIH 78869 SAYILI YAZISINDA;

" . llimiz, Mentege ligesi, Kozagag Mahallesi, 159 ada 1 no'lu parselin yer aldi§i alanda
Buytiksehir Belediye Bagkanligimiza ait herhangi bir sulama tesisi bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI FEN iSLERi DAIRESI BASKANLIGININ
12.01.2022 TARIH 77023 SAYILI YAZISINDA;

"..bahse konu alanda Mugla Bliyiksehir Belediyesi yetki, gérev ve sorumlulugu
bulunan yol agi yer almadigi; "Eko Turizm Alani" amagli imar plani galismalari yapiimasinda
Fen Igleri Dairesi Bagkanli§i yetkileri kapsaminda sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI iTFAIYE DAIRESI BASKANLIGININ
18.01.2022 TARIH 78002 SAYILI YAZISINDA;

"..bahse konu planhuktimlerinin hazirlanmasi sirasinda bina yerlesimleri ve binaya
ulagim yollari hakkinda "Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik" kapsaminda
21. ve 22. maddelerin dikkate alinmasi gerekligi degerlendiriimigtir.

Ayrica yaziniz ekindeki "Proje tanitim raporu” igerigindeki érnek yapi gérsellerinde dig
cephe ve ¢ati malzemelerinin ahsap malzeme oldugu gériilmiistir. Ornek gérsellerde gériilen
tek katli yapi béliimlerinde kullanilacak malzemelerle ilgili yangin ydnetmeligi;

« "Désemeler" madde 26/(4)'de "Ayrik nizamda mustakil konutlar disindaki binalarin
tavan kaplamalari ve asma tavan malzemesinin en az zor aleviendirici olmasi”
denildigi ve "Yangina Dayanim(Direng) Sembolleri ve Stireleri" Ek-3B ve Ek-3/C
tablosunda cati alti déseme kaplamalari icin "60 dk" yangina dayanim gerekliligi
gdstermistir.

»  "Cepheler" madde 27/(2b)'de "Dis cephesi zor alevlendirici malzeme veya sistemden
olusan, yliksekligi 28.50 m'den az olan binalarda, tabii veya tasviye edilmis zemin kotu
lizerindeki 1.5 m mesafe hi¢ yanmaz malzeme ile kaplanmall”,

« "Catilar" madde 28(2)'de "Cati kaplamalrinin BROOF sinifi malzemelerden, ¢ati
kaplamalari altinda yer alan ylizeyin veya yalitimin en az zor alevlenici malzemelerden
olmasi gerekir. Ancak, cali kaplamasi olarak yanmaz malzemelerin
durumunda (zerine ¢ati kaplamasi uygulanan ylizeyin en az
malzemelerden olmasina izin verilir."denilmigtir.

’ A

Odak Planlama-Bang Cergi Sehir Plancis1 (Y.T .) ~rS%
Emirbeyazit Mahallesi Hasan Ercan Caddesi Yaprak Apartmani. No: 11/2 Mentese/MUGLA
Tel: 0252 214 44 59 Gsm: 0553 238 02 92 Fax: 0252 214 33 53



Mugla Ili- Mentese Ilgesi-Kozagag Mahallesi 159 Ada 1 Parsel
Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alam Amagli 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plam

» "Binalarda Kullanilacak Yapi: Malzemeri" madde 29'da bahsedilen hususlar ile birlikte
madde 29/(6)'da acgiklanan Ek-3B ve Ek-3C tablolarinda dis duvarlar igcin "60 dk"
yangin dayanim gereklili§i gésterilmistir.

Tasarlanmasi muhtemel farkli kat yiiksekligine sahip yapilar igcin benzer hiikiimler ayni
maddelerin farkli kisimlarinda agiklanmigtir.

Sonug olarak bahse konu imar plani galismalari sirasinda "Ekoturizm Alanindda”
yapllmasi planlanan yapilar igcin bina yerlesimleri, binalara ulasim yollari ve binalarda
kullanilacak yapi1 malzemeleti ile ilgili notlara dikkat edilmesi hususunda" denilmeltedir.

MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI iIMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI
BASKANLIGININ 15.02.2022 TARIH 84383 SAYILI YAZISINDA;

"... Daire Baskanliklarinin gértgleri ile birlikte, dosyasinda yer alan 159 ada 1 parsel ve
102 ada 16 parsellere iliskin DS/ 21. Bélge Middirltidi'niin 09.05.2019 tarihli ve 304313 sayili
yazisi ile s6z konusu parsellerin bir kisminin Kozagag Gdéleti Sulama sahasinda bulundudu;
sulama hatlarinin imar planlarina islenmesi ve ayni sekilde korunmasi gerektiginin belirtilerek
nihali kararin 5403 sayili toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu gergevesinde Toprak
Koruma Kurulunca verilmesi gerektiginin bildirildigi,

Il Tarim ve Orman Muidurligi'nin 30.09.2019 tarihli ve E.2973786 sayili yazisi ile 159 ada, 1
parselin 0.7174 ha'lik kisminin sulama sahasinda kaldigindan Sulu Marjinal Tarim Arazisi
oldugu, geriye kalan alanin ise Kuru Marjinal Tarim Arazisi oldugu, kuru marjinal tarim arazisi
olan kismi igin tarim digt kullanimin uygun oldugunun belirtildigi tespit edilmistir.

Bu dogrultuda, Il Tanim ve Orman Mudirlidi'nin 25.06.2021 tarihli ve 1825882 sayili
yazisi gergevesinde Tarim Arazilerinin Korunmasi! Kullaniimasi ve Planlanmasina Dair
Uygulama Talimatinin 9. maddesi 10. fikrasi geregince I Tarim ve Orman MudUrligd'niin
gorugtinin yenilenmesi; plan galismasinin Kozada¢ Gdéleti Sulama sahasi g6z oéniinde
bulundurularak yaritilmesi ve 159 ada, 1 parselin gtiney cephesinde orman yolu yer
aldigindan Mugla Orman Bélge Mddirltiglinden taslak imar planina esas kurum gérisiinin
alinmasi gerekmektedir.

Bu kapsamda, llimiz, Mentese ligesi, Kozagac Mahallesi, 159 ada, 1 parsel iizerinde
"Ekoturizm Alani" amacli imar plani teklifinin yukarida agiklanan hususlar, 1/100.000 &lgekli
Cevre Diizeni Plani ve plan hiikiimleri, Mugla ili 1/25000 éigekli Nazim Imar Plani Revizyonu
ve plan hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu, ilgili Yénetmelik hilkiimleri ile ilgili kurum/kurulug
gorisleri  dogrultusunda, Baskanligimiz Mekansal Planlama Hizmetleri Yénergesi
gercevesinde hazirlanarak sunulmasi halinde konunun dederlendirilebilecedi hususu"
denilmektedir.

MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI ULASIM DAIRESIi BASKANLIGININ
07.04.2022 TARIH 99676 SAYILI YAZISINDA;

" ..s6z konusu trafik etiidii ve plan incelenmis olup, 1/1000 6igekli Uygulama Imar Plani
plan taslaginda yer alan Otopark Alaninin;, Otopark Yénetmeligi 4. Maddesinin
geregince UKOME Genel Kurul Toplantisinda ele alinmasi saglanarak, 30.03

2022/3-174 sayili UKOME Karar geregince plan taslaginda yer alan o ni
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degerlendirilmistir. Planlama alaninda Mugla Biyiksehir Belediyesi Sinirlari Iginde Yer Alan
Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acgilacak(Karayollari Genel Midurligintin Bakim Agi
Diginda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda
Yénetmelik huktmlerine uyulmasi ve otopark ihtiyacinin parselinde karsilanmasi kosuluyla

trafik etiiddnin uygun degerlendirilerek plan calismalarinda Daire Bagskanligimizca bir
sakinca gorilmedigi” denilmektedir.

MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI iMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI
BASKANLIGININ 08.04.2022 TARIH 100075 SAYILI YAZISINDA;

"... Ulagim Dairesi Baskanliginin yazisinda yer alan agiklamalar ve 15.02.2022 tarihli
84383 sayili yazimizda belirtilen hususlar géz éniinde bulundurularak Mentegse ligesi,
Kozaga¢ Mahallesi, 159 ada, 1 parseldeki "Ekoturizm Alani" amagli imar plani teklif
dosyasinin 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani ve plan hiikiimleri, Mugla ili 1/25000 &lgekli
Nazim Imar Plani Revizyonu ve plan hikumleri, ilgili kurum/kurulus gériisleri 3194 sayili
Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmelidi ve ilgili dijer mevzuat hiikimleri ile
Baskanlhigimiz Mekansal Planlama Hizmetleri Yénergesi dogrultusunda hazirlanarak
sunulmasi halinde konu dederlendirilebilecektir." denilmektedir.

I-5.HALIHAZIR HARITA BILGISI

Planlama alani, 2 adet 1/1000 &lgekli halihazir harita icerisine girmektedir. 1/1000
Olcekli halihazir haritalar N20-B-22-B-3-D ve N20-B-22-B-4-C paftalanidir.

S6z konusu planlama alaninin tamami Mentese Belediyesi ve Mugla Biyiksehir
Belediyesi sinirlar igerisine girmektedir. S6z konusu planlama alanini igerisine alan 1/1000
6lcekli N20-B-22-B-3-D ve N20-B-22-B-4-C paftalan ITRF 96 koordinat sistemine gére
yapiimigtir. 04.12.2019 tarihinde Mugla Blyiksehir Belediyesi tarafindan 2 adet halihazir
harita onanmustir.

y /f

Odak Planlama-Bans Cergi Sehir Plancisi (Y.T.U.)
Emirbeyazit Mahallesi Hasan Ercan Caddesi Yaprak Apartmani. No: 11/2 Mentese/ MUGLA
Tel: 0252 214 44 59 Gsm: 0553 238 02 92 Fax: 0252 214 33 53



Mugla Ili- Mentege Il¢esi-Kozagag Mahallesi 159 Ada 1 Parsel
Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alan1 Amagh 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Plan

I1-6.SENTEZ

Bahse konu planlama alani, Mugla lli, Mentese ilgesi, Kozagac Mahallesi Kuyualani
Mevkiinde yer almakta olup, Mentese ilgesinin kuzeydogusunda konumludur. 159 ada 1
parsel numarall tasinmazin tamami 6zel miilkiyettir.

Mugla ili, Mentese ilcesi, Kozaga¢ mahallesinin niifusu 412 kisidir. liceye 14 km.
uzaklikta ve ulasimi saglayan yol asfalttir. Ancak, Mentese ilgesinden (merkez ilgce) toplu
tasima araci bulunmamaktadir.

S6z konusu bélgede herhangi bir egitim kurumu bulunmamaktadir ve 6grenciler cevre
mabhallelerdeki okullarda tagimall olarak egitim gérmektedirler. Birer adet saglik evi, cami,
bakkal ve kahvehane bulunmaktadir.

Mahallenin kanalizasyon ydéntemi foseptik olup, icme suyu problemi bulunmamaktadir.

Bahse konu alana ulasim D550 karayolundan saglanmaktadir. Mentese-Akgaova
Kavsagindan sonra Kozagag¢ yéniine dogru yaklasik olarak 13 km mesafede yer almaktadir.
Bahse konu planlama alani karayolu ile bagli oldudu Mentese ilcesine 14.5 km, Marmaris
ilcesine ise 67 km uzakliktadir. Ayrica Mugla ilinin nemli yerlesmeleri olan Bodrum'a 110 km,
Fethiye'ye ise 140 km uzakliktadir. S6z konusu planlama alaninin Tirkiye'nin baskenti olan
Ankara'ya uzakli§i 626 km, ulkemizin en biyik kenti Istanbul'a 666 km ve Ege Bélgesi'nin
énemli kenti izmir'e ise 211 km uzakliktadir.

Planlama alani dikdértgen formda, egimli bir arazi yapisinda olup mevcutta herhangi
bir kullanima sahip degildir.

S6z konusu alan 1/100000 &lgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Planinda yaklagik
"Orman Alani" olarak planlanmigtir. Alan herhangi bir Sit alani kapsami icinde degildir. Ozel
Cevre Koruma Boélgesi, Milli Park kapsamina girmemektedir. Bu yénde alinmis herhangi bir
karar da bulunmamaktadir.

Bahse konu planlama alani ile ilgili DS|I Genel Mudurlagu 21. Bolge Mudurlagi'niin
11.02.2019 tarih ve 98858 sayili yazisinda; séz konusu tasinmazin bir kisminin isletme
halindeki Kozaga¢ Goleti Sulama Sahasi igerisinde yer aldidi tespit edilmis olup, Sulama
Sahasi igerisinde kalan kisimlar plan onama siniri diginda tutulmustur.

Plan onama sinin diginda birakilan alanda, Yapi Kontrol Mudariigi'niin 17.08.2023
tarih ve 40710 sayili yazisi ile parsel icerisinde yapi oldudu bildirildigi; anilan yazi eklerine
binaen yeni yapi igin 26.12.2017 tarih ve 528/17 sayili Yapi Ruhsati diizenlendigi, isim
degisikligi amach 14.07.2020 tarih ve 157/20 sayili Yap1 Ruhsati diizenlendigi ve 26.11.2022
tarih ve 2022/264 sayih Yapi Kullanma izni Belgesi diizenlenlendigi bildirilmistir.

S6z konusu alan Uzerinde Mugla Buyiksehir Belediyesi Meclisi tarafindan 11.05.2023
tarih 114 sayili meclis karari ile onayli Turizm Alant (Eko Turizm Alani) amagh 1/5.000 &lgekli
Nazim Imar Plani bulunmaktadir.
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Mugla Tli- Mentese Tlgesi-Kozagag Mahallesi 159 Ada 1 Parsel
Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alant Amagli 1/1.000 slgekli Uygulama Imar Plani

I-7.PLAN TEKLIFi

Mugla ili, Mentese Ilgesi, Kozagag Mahallesi, Kuyualani Mevkiinde yer alan 159 ada 1
parsel numarall tagsinmazin Gizerinde ilgili kurumlardan imar planina esas kurum gérislerinde
belirtilen hususlar ile Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi dogrultusunda "Ekoturizm/Kirsal
Turizm Alani" amagh 1/1.000 élgekli Nazim Imar Plani hazirlanmistir.

Plan teklifine iligkin alan ile ilgili 159 ada 1 parsel 6zel milkiyet adina kayithdir.

Yukarida belirtilen planlama alani sinirlart ve gevresini etkileyen dogal ve fiziki faktorleri
inceledigimizde;

+ Bélge icinde alani yogun bigimde etkileyen dogal esikler agaclarin dizilimi, orman ve
topografya iken; fiziki esikler ise arazi kullanim ve kadastral durumdur.

*  Mugla il Tarim ve Orman Mudurlagu'nin 30.09.2019 tarih ve 2973786 sayili yazisinda
Toprak Koruma Kurulu tarafindan 159 ada 1 paselin 0,7174 ha'llk kismi sulama
sahasinda(DSI 21. Bélge) kaldigindan Sulu Marjinal Tarim Arazisi oldugu, geriye kalan
kismi ise Kuru Marjinal Tarim Arazisi oldugu anlasiimistir. Bu dogrultuda séz konusu
159 ada 1 parselin Sulu Marjinal Tarim Arazisi olan kismi planlama alani disinda
tutulmus olup, yaklagik 29.000 m2'lik kisminda proje alani tanimlanmistir. Bahse konu
Sulama Sahasi bir esik olarak degerlendiriimektedir.

* 86z konusu alanin giineyinde ve dogusunda kadastral yol, batisinda Sulu Marjinal
Tarim arazisi olarak degerlendirilip proje alani disinda tutulan Kozagac¢ Géleti Sulama
Sahasl ve kuzeyinde orman alani ile proje alanini tanimlanmistir.

* Yerel halkin yasadigi yerlesim alanina yakin bulunan sik adaclik alan ile ormanlik alan
arasinda bulunan planlama alani, iginde bulundurdugu yogun agac topiulukian ile
birlikte sik agag¢lik alan ve orman alani arasinda aktif bir etkilesim saglamaktadir.
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Mugla Ili- Mentese Ilgesi-Kozaga¢ Mahallesi 159 Ada 1 Parsel
Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alan1 Amagh 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plam:

Bu baglamda; s6z konusu planlama alani bu egikler arasinda ayri bir etap olarak 6ne
clkmaktadir.

Doganin ve yerel kiiltiirlerin surdurulebilirligi ilkesine dayanan Ekoturizm/Kirsal Turizm
Tesis Alani amagh kullanimlar giniimizde giderek énem arz etmektedir. Strdirilebilir bir
cevre ve diinya icin gerekli olan kriterler turizme uyarlanarak cevreye zarar vermeden
cevreden yararlanma ve yerel halkin kultiriini yok etmeden bunlarin turizm faaliyetinde
kullaniimasina dayanan bir kullanimi Kiiresel olarak degisen bir diinya icin dnemlidir. Ozellikle
Pandemi yasananan olumsuz artis ile insanlarin kitle turizminden kaginarak, bireysel turizm
aktivitelerini 6n planda tutacagi ve gevreci turizm tirlerine yonelecegi disinilduginde, doga
ve doga ile bitiinlesik yapilarin énemi daha fazla olacaktir.

Yukarida belirtilen hususlar ve gerekgeler dogrultusunda séz konusu alanda yapimi
planlanan Turizm Alani (Eko Turizm) amagl imar plani ile gevredeki dogal ve kultirel
ortamlari gérmeye gelenlerin kisa ve uzun sire konaklayacagl ahsap odalar yapilarak yerel
halk ile etkilesimi arttirmak, bélgenin kultirel ve dogal degerlerin taninmasi, gelistiriimesi ve
korunmasi amaglanmaktadir.

Ekoturizm alani amacli bahse konu imar plani;

* Mugla ilinde yaygin olan kitle turizminin yani sira alternatif turizm @rtnleri geligtirme,

» Turizm etkinliklerinin kisith bir alana degil,gcok daha genis bir cografyaya yayilmasini
saglama,

* Yerel halkin turizm etkinliklerine (yatirimci, ¢alisan ve tiketici olarak) katilimini artirma
ve yayginlastirma,

* Yerel halk ile turist arasindaki etkilesimi arttirma,

« Kilturel ve dogal degerlerin taninmasi, gelistiriimesi ve korunmasina yardimci olma,

amacindadir.

Planlama alani; Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi (Milga Cevre ve Orman Bakanlgi)
tarafindan onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni
Plani dahilinde tamami yaklasik olarak kismen "Tarim Arazisi" ve kismen "Orman Alan"
icerisinde,

Mugla Bliylksehir Belediye Meclisi tarafindan 11.05.2023 tarih 114 sayili meclis karari
ile onayli 1/5000 élgekli Nazim Imar Planinda "Turizm Alani (Ekoturizm Alani)" igerisinde
kalmaktadir.

19.09.2017 tarihli 1/100.000 ©olcekli Avdin-Mudla-Denizli Cevre Diizeni Plani

“Bu plan ile belirlenen veya tim kurum ve kuruluglarin uygun gérusiniin alinmasi
kaydiyla cevre-imar batiinluga goézetilerek ilgili idaresince alt 6lgekli planlarda belirlenebilecek
bu alanlarda turizme donik ekolojik yapi ile bitinlesik butik oteller, pansiyonlar, konutlar,
gunibirlik tesisler, spor tesisleri, satis Uniteleri ve gerekli sosyal donati alanlari yer alab

Bu kapsamdaki uygulamalarda Turizm tesislerinin belgelendirilmesine ve
iligkin yonetmelik hikimlerine uyulmasi zorunludur. Yapilacak yapilarda d
geleneksel mimari dokunun korunmasi saglanacaktir.” denilmektedir.
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Mugia 11- Mentese ligesi-Kozagag¢ Mahalles: 159 Ada 1 Parsel
Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alan1 Amagli 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plami

"8.4.12. Eko-Turizm Alanian

Bu Plan ile Belirlenen Veya Alt Olgekli Planlarda Belirlenebilecek Olan Bu Alanlarda; Turizm

Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yénetmelik Hikimlerine Uygun, Ekolojik Yapi lle Butinlesik
Kirsal Turizm Tesisleri ile Bunlara Hizmet Veren Spor Tesisleri, Satis Uniteleri Ve Gerekli
Sosyal Donati Alanlari Yer Alabilin. Bu Alanlarda Yer Alacak Konaklama Tesislerinin
Niteliklerine lligkin Yénetmelik Uyarinca “Kirsal Turizm Tesisleri” Olarak Belgelendirilecektir.

8.4.12.2. Eko-Turizm Alanlari Igin Oncelikle imar Plamini Onaylamaya Yetkili Idareye
Basvurulur. Bagvurularin Degerlendirilebilmesi igin Yetkili idarece Bakanlik/Cevre, Sehircilik
Ve Iklim Degisikligi il Mudarliga Dahil ilgili Kurum Ve Kuruluglardan Uygun Géris Alinmasi
Zorunludur.

8.4.12.3. Yapilacak Yapilarda Dogal Yapi Ve Geleneksel Mimari Dokunun Korunmasi
Saglanacaktir.

8.4.12.4. Eko-Turizm Alani Olarak Belirlenebilecek Alanlarda Uygulama Oncesi Toplam Alan
Buylklagh En Az 15.000 M2 Olacaktir. Bu Alanlarda Uygulamalar Ada Bazinda Yapilacak,
Alanin Toplam Yuzoélgimiinin En Az %30°'LUK Bélimil, Yapi Yapilmayacak Sekilde Acik Alan
Olarak Planlanacaktir. Bu Alanlarda Min. ifraz Sarti 10.000 M2'Dir. 20.000 M2 Uzerinde
Buytkluge Sahip Alanlar ise Toplam Ingaat Alani 2.000 M2Yi Gecmeyecek Sekilde
Duzenlenecektir.

8.4.12.5. Bu Alanlarda Yapilagma Kosullari: Emsal=0,10; Yengok: 2 Kattir. Kat Yiikseklikleri
Yoresel, Cografi Kosullar Ve Iklim Kosullart Dikkate Alinarak Belirlenir. Bu Tesislerde En Fazla
Bir Bodrum Kati Yapilabilir. Bodrum Katlarda Konaklama Uniteleri Yer Alamaz. Bodrum Katta
Yalnizca Bakim Ve Igletme Ihtiyaglarini Kargilayacak Uniteler Yer Alabilir. Ayr Yapilar Olarak
Diizenlenen Konaklama Birimlerinde Bodrum Kat Sadece Ana Yapida Yer Alabilir.

8.4.12.6. Bu Alanlarda Yer Alacak Turizm Belgeli Konaklama Tesisi Tek Bir Bagimsiz Bolim
Olacaktir. Bu Alanlardaki Konaklama Birimleri Uzerinde Devre Milk, Kat Irtifaki Ve Kat
Mulkiyeti Gibi Serhe Konu Haklar Tesis Edilemez.

8.4.12.7. Konaklama Tesisi i¢in Yetkili idareden Isyeri Agma Ve Calisma Ruhsati Alinmasi
Sonrasinda Ruhsat Tarihinden Itibaren 1 Yil Igerisinde Kiiltir Ve Turizm Bakanhgindan
Alinacak Turizm igletmesi Belgesi llgili idaresine ibraz Edilecek Ve Bu Plan Hilkminiin Yetkili
|dare Tarafindan Takibi Ve Denetimi Yapilacaktir.

8.4.12.8. 12.04.2022 Tarihinden Once, ligili Kurum Ve Kuruluslardan Géris Alma Sireci
Baslatilarak llgili Idaresine Yapilan Eko Turizm Amagli imar Plani Basvurulari, Eko Turizm
Amagh Onayll Imar Planlarinda Emsal Ve Yogunluk Artisi Ve Sinir Degisikligini Icermeyen
Imar Plani Degisiklik Bagvurularina Yénelik Is Ve islemler, 12.04.2022 Onay Tarihli Eko
Turizm Amagl Cevre Dizeni Plami Hikmi Degisikligi Oncesinde Belirtilen Kosullar
Dogrultusunda ligili Idaresince “Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi” Kapsaminda
Degerlendirilir.
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Mugla 1li- Mentege Iigesi-Kozaga¢ Mahallesi 159 Ada 1 Parsel
Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alant Amagl 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plam

S6z konusu alana iligkin planlama faaliyetlerine yénelik kurum gérisleri toplanmis olup;

« DSI 21. Bélge Mudirlagii'nin 11.02.2019 tarih ve 98858 sayill yazisinda, s6z konusu
tagsinmazin bir kisminin Kozagac Géleti Sulama Sahasi icerisinde yer aldigi ve
parsellerin igerisinden kapall borulu sistem sulama hatlarinin gectigi belirtiimis olup
planlama c¢alismalariyla ilgili nihai kararin Toprak Koruma Kurulu tarafindan verilmesi
gerektidi belirtilmistir.

« |l Tanm ve Orman Mudurlugu séz konusu alani Toprak Koruma Kurulu giindemine
almigtir ve 30.09.2019 tarih ve E.2973786 sayili yazisinda 159 ada 1 parselin 0.7174
ha'lik kismi sulama sahasinda(DS| 21. Bélge) kaldigindan Sulu Marjinal Tarim Arazisi
oldugu, geriye kalan alanin ise Kuru Marjinal Tarim Arazisi oldugu belirtilerek, Tarim
Arazilerinin Korunmasi ve Planlanmasina Dair Yénetmeligin 12. Maddesi kapsaminda
parsellerin Kuru Marjinal Tarim Arazisi olan kismi igin tarim digi kullanimi uygun
goérmustar.

« S6z konusu Il Tanm ve Orman Mudurliginiin 30.09.2019 tarih ve E.2973786 sayili
yazisi tizerinden iki yil gegtigi icin tekrar gériis alinmig ve Il Tarim ve Orman Mudiiragi
17.02.2022 tarih ve 4497372 sayili yazisinda; yine 159 ada 1 parselin 2,73 hektarinin
Kuru Marjinal Tarim Arazisi oldugu ve 0,71 hektarinin sulu marjinal tarim arazisi olarak
tespit edildigini belirtmistir. Sulu Marjinal Tanim Arazisi olarak belirlenen kisminin tarim
digi amagclh kullanilmamasi ve buranin tarimsal vasfinin korunmasi, taginmazimizin
Kuru Marjinal Tanim Arazisi olan 2,73 hektarlik kisminin 5403 sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanim Kanunu'nun 13. maddesi kapsaminda “Ekoturizm-Kirsal Turizm Alani”
amagli 1/5000 6lgekli Nazim, 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani yapmak iizere Tarim
Dig1 Amacla Kullanilmast uygun oldugunu belirtmistir.

Sonug olarak bahse konu taginmazlar kapsayan planlama alani, ust 6lgekli plan ve
planlama kararlari, kurum gérisleri ve mevcut veriler dogrultusunda planlanmis olup, DSI 21.
Bolge Mudirliigu ve il Tarim ve Orman Muidirliigi'niin gérisleri dogrultusunda Sulu Marjinal
Tanm Arazisi olan 0.71 ha'lik kisim plan digi birakilmis, Kuru Marjinal Tarim Arazisi olan ve
tanim dist kullanim izni verilen alan "Turizm Alani (Eko Turizm Alani)" olarak planlanmis ve
plan kararlarina yansitiimistir.

S6z konusu planlama alani; st dlgekli plan ve planlama kararlar, kurum gérusgleri,
mevcut veriler ve Mugla Buyliksehir Belediye Meclisi tarafindan 11.05.2023 tarih ve 114 sayil
kararl ile onayh 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani dogrultusunda planlanmis olup, diger
detaylar 6neri plana iliskin plan hitkimlerinde agiklanmistir.
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Mugla Ili- Mentese Ilgesi-Kozagag Mahallesi 159 Ada 1 Parsel
Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alam Amagli 1/1.000 8lgekli Uygulama Imar Plaru

Bu planda yapilanma kosullari:

Emsal = 0.10
En Az 5 Odali Tek Yapi Yapilmasi Halinde Yengok:6.50 Metre(2 Kat).

Odalarin Bagimsiz Yapilar Olarak Yapilmasi| Halinde Maksimum Taban Alani: 40 M2,
Yencok: 3.50 Metre(1 Kat), Asma Kat Yapilmasi Halinde Yengok: 4.50 Metre(1 Kat)
Olacaktir.

Idari Bina, Restoran, Ahir Gibi Diger Yaplilar i¢in Yencgok: 5.50 Metre(1 Kat) Olacaktir.

Yapi Yaklagma Mesafeleri; Yoldan En Az 10 Metre, Komsudan Ve Sulama Hattindan
En Az 5 Metredir.

Yapilar Arasi Mesafe En Az 10 Metredir.

En Az 5 Odal Konaklama Unitesinin Taban Alani Minimum 300 M2, Maksimum 500 M2
Arasinda Olacaktir.

Ekoturizm Alani Olarak Belirtilen Alanda, Turizme Dénuk Ekolojik Yapi lle Bitinlesik
Gunubirlik Tesisler, Saglikli Yagam Tesisleri, Spor Tesisleri lle Satis Uniteleri Ve Gerekli
Sosyal Donati Alanlarinda Ingaat Taban Alant 500 M2'yi Gegcemez.

Yapilarda Kot Binanin Oturacagi Tabii Zemin Koése Noktalart Ortalamasindan
Verilecektir.

Araziden Dolayi Aciga Cikan Bodrum Katlar iskan Edilemez.
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Eko_turizlelrsal Turizm Tesis Alant Amagh 1/1.000 lgekli Uygulama imar_Plam
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ONERI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
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Mugla ili- Mentese Tlgesi-Kozagag Mahallesi 159 Ada 1 Parsel
Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alam Amagli 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plam

Oneri 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Arazi kullanimi asagidaki gibidir;

Arazi Kullanimi Alan(m?)
Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alani ~21.154,68 m*
Yol+Otopark ~ 8.442,08 m*
PLANLAMA ALANI ~29.596,76 m*

ONERIi 11000 OLGEKLIi UYGUALMA iMAR PLANI ARAZI KULLANIMI

1. PLAN ONAMA SINIRI iCERISINDE ONGORULEN YOL, MEYDAN, YESIL ALANLAR VE
OTOPARK GiBI KAMU YARARINA AYRILAN YERLER BEDELSIZ OLARAK TAPUDA TERK
EDILMEDEN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ. iIMAR UYGULAMASI PLANIN BUTUNUNDE
AYNI ZAMANDA YAPILACAKTIR.

2. IMAR UYGULAMASI ASAMASINDA MULKIYET APLIKASYON KROKISINDEKI
KOORDINAT DEGERLERI ILE RAPOR EKINDE VERILEN SAYISAL ORTAMDA
HAZIRLANMIS OLAN DEGERLER ESAS ALINACAKTIR.

3. TEKNIK ALTYAPI TESISLERINE Al E

HABERLESME VB.) VE PEYZAJ P u

INSAAT RUHSATI, BU TESISLERIN M

UYGULAMASI TAMAMLANMADAN KULLANMA RUHSATI VERILEMEZ.

4. EKOTURIZM ALANI, DOGAL VE RAK, BU
ALANLARDA VE CEVRESINDE YASAYAN ISIMI ICIN
KAYNAK YARATABILEN KOLT( NA ALAN,
GURULTU VE KIRLILIK , ALTERNATIF TURIZME DONUK, DOGAL YASAMA

AKTIF KATILIMIN SAGLANABILDIGI, QEVREYE DUYARLI ALANLARDIR.

EKOTURIZM ALANI OLARAK BELIRTILEN ALANDA, TURIZM TESISLERININ
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIGIN 35. MADDESI KAPSAMINDA EN AZ 5, EN FAZLA
30 ODALI GIFTLIK EVI, KOY EVI, KIR EVi, YAYLA EVi VEYA DAG EVI TESISLERI
YAPILABILIR.

EKOTURIZM ALANI OLARAK TANIMLI ALANDA; TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE
ILISKIN YONETMELIGIN KIRSAL TURIZM TESISLERI BASLIKLI 6. BOLUMUNUN 35.
MADDESINDE BELIRLENEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

5. EKOTURIZM/KIRSAL TURIZM TESIS ALANINDA YAPILACAK YAPILARDA DOGAL
YAPININ KORUNMASI ESAS OLUP BU AMAGLA YAPILARDA KERPIC, TAS VEYA AHSAP
GIBI DOGAL YAPI MALZEMELERI KULLANILACAKTIR. AYRICA YAPILARIN TASARIMINDA
YORESEL MIMARI OZELLIKLERE UYULACAKTIR. YORESEL MiMARI

BELIRLEMEYEVVE YAPI PROJELERIN_IN .Y_O_RESEL.MIMARI O_ZELLIKLERiN ¥
OLUP OLMADIGINA KARAR VERMEYE ILGILI IDARESI YETKILIDIR. «
*
BU ALANDA YAPILACAK YAPILARIN CEPHE ALANLARININ EN AZ '5;
MALZEME (DOGAL TAS, AHSAP VB.) ILE KAPLANACAKTIR. 4 i.-‘: ~
Plﬂ*
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TANITIM RAPORU VE IMAR PLANINA ESAS HAZIRLAN
PLANINA ILISKIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI VE
ONAYI ALINMADAN RUHSAT DUZENLENEMEZ.

HER YONDEN GORUNEN YUZEYI 2 KATI GECEMEZ.
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6. EKOTURIZM/KIRSAL TURIZM TESIS ALANINDA YAPILACAK TURIZM TESISLERININ
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE UYGUN OLMASI ZORUNLUDUR.
BU ALANLARDA YAPILACAK EKOTURIZM TESIS VE YAPILARI SONRADAN HI(}BIR
SEKILDE BASKA AMAG IGIN KULLANILAMAZLAR. TAPU KUTUGU BEYANLAR HANESINE
TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN YAPI VE EKOTURIZM TESISI OLDUGU
YAZILACAK OLUP BU ALANLARDA 634 SAYILI KAT MULKIYETI KANUNU
UYGULANAMAZ.

BU ALANLARDAKI KONAKLAMA BIRIMLERI UZERINDE_ DEVRE MULK, KAT IRTIFAKI VE
KAT MULKIYETI GIBI SERHE KONU HAKLAR TESIS EDILEMEZ.

EKOTURIZM ALANI 1/4TEN DAHA KUCUK ORANDA HISSELI SATISA iZIN KONU
EDILEMEZ OLUP 1/4'TEN DAHA KUQUK ORANDA HISSELI SATIS YAPILAMAYACAGINA
YONELIK TAPU KUTUGUNE SERH EDILMESI, ILGILI IDARECE TAPU MUDURLUGU'NE
BILDIRILMESI ZORUNLUDUR.

PARSEL HISSEDARLARININ TUZEL KISILIK OLMASI DURUMUNDA SIRKET HISSESI
SATMAK SURETIYLE ALANIN TURIiZM AMACI DISINDA IKAMET AMACLI
KULLANILMAYACAGINA YONELIK RUHSAT ASAMASINDA, RUHSAT VERMEYE YETKILI
IDAREYE TAAHHUTNAME VERILMESI ZORUNLU OLUP BU HUSUS HER YIL ILGILI
IDARE TARAFINDAN KONTROL EDILECEKTIR.

?.._E}SOTURiZM/KIRSAL TURIZM TESIS ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI;

| 'BAGH\:‘ISIZ ODALAR ICIN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI YENGOK: 3.50 METRE(‘I KATl
ASMA KAT YAPILMASI HALINDE YENCOK: 4.50 METRE(1 KAT) VE MAKSIMUM TABAN
ALANI 40 M2 OLACAKTIR.

EKOTURIZM ALANI _OLAR_AK_BELiR'_I'iLEN ALANDA, T_l_JR_iZME DONUK EKOLOJIK YAPI
ILE BUTUNLESIK GUN(_JBIRLIK TESISLER ILE SATIS UNITELERI VE GEREKLI SOSYAL
DONATI ALANLARINDA INSAAT TABAN ALANI 500 M2'Yl GECEMEZ.

IDARI BINA IGIN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI YENGOK: 6.50 METRE(2 KAT),

RESTORAN, AHIR GiBi DIGER YAPILAR ICIN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGi YENCOK:
5.50 METRE(1 KAT) OLACAKTIR.

EKOTURIZM ALANI TEK BIR IMAR PARSELI OLUSTURULARAK TESIS EDILECEKTIR,
BU ALANDA IFRAZ YAPILAMAZ.

YAPI YAKLASMA MESAFELERI; YOLDAN EN AZ 10 METRE, KOMSUDAN VE SULAMA
HATTINDAN EN AZ 5 METREDIR.

YAPILAR ARASI MESAFE EN AZ 10 METREDIR.

YAPILARDA KOT BINANIN OTURACAGI TABIi ZEMIN KOSE
ORTALAMASINDAN VERILECEKTIR.

ARAZIDEN DOLAY!I AGIGA GIKAN BODRUM KATLAR ISKAN EDILEMEZ.
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EKOTURiZM/KIRSALUTURiZM ALANININ EN AZ %701 HICBIR YAPAY MALZEME ILE
KAPLANMADAN DOGAL ORTUSU ILE KORUNACAK VE TARIMSAL URETIM ILE GEZI-
DINLENME-SPOR GiBI ORTAK AKTIVITELER ICIN KULLANILACAKTIR.

8. YAPILARDA CATI KATI VE CEKME KATI YAPILAMAZ.

9. MUGLA CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL MUDURLUGUNCE 29.12.2020
TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA GORE YERLESIME
UYGUNLUK AGISINDAN PLANLAMA ALANININ TAMAMI; ONEMLI ALAN-2.1 (ONLEM
ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR)(OA-2.1), OLARAK
DEGERLENDIRILMISTIR.

BU ALANLARDA;

« ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORLARINDA INCELEME ALANINDA PLANLANACAK
YAPI YUKLERI, YAPILACAK KAZILAR VE DIS YUKLER HESAP EDILEREK YAMAC
BOYUNCA STABILITE ANALIZLER YAPILMALI, ALINABILECEK MUHENDISLIK
ONLEMLERI BELIRLENMELIDIR.

* YAPILACAK KAZILAR SONRASI OLUSACAK SEVLER ACIKTA BIRAKILMAMALLI,
UYGUN OLARAK PROJELENDIRILEREK ISTINAT DUVARI YAPILMALIDIR.

« YAPILASMA ASAMASINA GECILMEDEN UYGUN DRENAJ SISTEMLERI
YAPILMALIDIR.

« YAGISLARIN ARTIS GOSTERMESI DURUMUNDA OLUSABILECEK YAMAG
SELLENMELERINE KARS$I UYGUN [STINAT DUVARI VE HENDEKLER
OLUSTURULMALIDIR.

¢ DEPREMLI KOSULLARDA YAMAGLARIN YUKSEK KATLI TASARLANMASI
HALINDE, YAPILASMA SIRASINDA OLUSTURULACAK YUKSEK SEVLERDE,
USTTEKI DEGISKEN KALINLIKTAKI KAYA BIRIMLERDE GELISEBILECEK
YUZEYSEL DEFORMASYONLARI ONLEYICI VE YAPILASMA SIRASINDA
ACILACAK YUKSEK KAZI SEVLERININ GUVENLIGINI SAGLAYICI GEREKLI
IKSA(KAZIKLAR VE ISTINATLARLA DESTEKLENMESI) ONLEMLERININ ALINMASI
UYGUN OLACAKTIR.

« INSAAT ASAMASINDA ACIGA  CIKACAK KAYA  BLOKLARI  ACIKTA
BIRAKILMAYARAK TEMIZLENMES| GEREKMEKTEDIR.

« PLANLAMA ALANININ VE KOMSU PARSELLERIN GUVENLIGi SAGLANMADAN
YAPILASMAYA GIDILMEMELIDIR.

« PARSEL/BINA BAZINDA ZEMIN ETUTLERINDE SEV STABILITE ANALIZLERI
DETAYLI OLARAK YAPILMALIDIR.

« PLANLAMA ALANINI TEHDIT EDEBILECEK SERBEST HALDEKI KAYA BLOKLARI
ILE ATMOSFERIK KOSULLARA BAGLI OLARAK SERBEST HALE GELECEK,
DUSEBILECEK KAYA BLOKLARININ YAPILASMALARI ETKILEMEYECEK SEKILDE
(YERINDE KIRILARAK TEMIZLENMESI, HENDEK, iSTINAT DUVARI YAPILMASI
GIBI) ISLAH EDILMESI GEREKMEKTEDIR.

* PLANLAMA ALANININ EGIMLI KISIMLARINDA YAPILASMA
KADEMELENDIRME CALISMALARI YAPILMALIDIR. x

»  KAYACLARIN JEOTEKNIK OZELLIKLERI VE EGIMLI TOPOGRAFYA G
ALINDIGINDA UYGUN ZEMIN [YILESTIRME TEKNIKLERI KULLANILMALI <
a ¥
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* YAPILARIN FARKLI OTURMALARA MAHAL VERMEMESI| ACISINDAN AYNI TiP
ZEMIN UZERINE OTURTULMASI ICIN USTTEKI AYRISMIS KISMIN SIYRILARAK
ALINMASI GEREKMEKTE OLUP RAPORDA BELIRTILEN DIGER HUSUSLARADA
UYULMASI GEREKMEKTEDIR.

10. DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 21. BOLGE MUDURLUGUNUN 09.05.2019
TARIH 304313 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAK OLUP, SULAMA
HATLARI KORUNACAKTIR. INSAAT ASAMASINDA SULAMA HATLARINA HERHANGI BIR
ZARAR VERILMEYECEKTIR. YAPI YAKLASMA MESAFESI SULAMA HATLARINDAN EN AZ
5 METRE OLACAKTIR.

11. MUGLA GEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGiSiKLiGi IL MUDURLUGUNUN 06.03.2019
TARIH E.12113 SAYILI YAZISINA IiSTINADEN GERGCEKLESMESI P
FAALIYETLERIN YURURLUKTE OLAN CED YONETMELIGININ EK-l VE EK-I
KAPSAMINDA KALMASI DURUMUNDA "CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESiI OLUMLU"
VEYA "GEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI GEREKLI DEGILDIR" KARARI ALINMADAN
PROJEYE HICBIR TESVIK, ONAY, IZIN, YAPI VE KULLANIM RUHSATI VERILEMEZ,
PROJE IGIN YATIRIMA BASLANAMAZ.

12. MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI SU VE KANALIZASYON IDARESI
GENEL MUDURLUGU'NUN 14.02.2022 TARIH VE 44494 SAYILI YAZISI UYARINCA MUSKI
ATIKSULARIN KANALIZASYON SEBEKESINE DESARJ YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. BU KAPSAMDA YATIRIMCI, ISLETMEDEN KAYNAKLI EVSEL VE/VEYA
ENDUSTRIYEL ATIKSULAR ICIN SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGINDEKI
HUKUMLER USUNDA GEREKLI ONLEMLERI ALMAK, SIZDIRMASIZ
FOSSEPTIK YAPMAK VEYA ATIKSU ARITMA TESISI KURMAKLA YUKUMLUDUR. AYRICA
ALANDA YAGMUR SULARININ BERTARAF! ILE ILGILI ONLEMLER YATIRIMCI
TARAFINDAN ALINACAKTIR.

13. MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU'NUN
16.05.2019 TARIH E.423068 SAYILI YAZISINA ISTINADEN CALISMALAR SIRASINDA 2863
SAYILI KANUN KAPSAMINDA KALAN BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI
DURUMUNDA  CALISMALARIN DURDURULARAK MUDURLUGE VE MUZE
MUDURLUGU'NE HABER VERILECEKTIR.

14. MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI ULASIM DAIRESI BASKANLIGININ 07.04.2022
TARIH 99676 SAYILI YAZISI ILE UYGUN BULUNAN ULASIM VE TRAFIK ETUDUNE
UYULACAK VE KULLANIM  ALANLARININ OTOPARK [HTIYACI OTOPARK
YONETMELIGINDE BELIRLENEN STANDARTLAR VE KRITERLERE UYGUN OLARAK
PARSEL ICERISINDE KARSILANACAKTIR.

15. PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE;
« 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU,
* 2872 SAYILI CEVRE KANUNU,

- 6331 SAYILI IS SAGLIGI VE GUVENLIGI KANUNU VE BU KANUNLARA
DAYANILARAK GIKARTILAN ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

« OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE,

 AFET B(")LGELEF\’__iNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETME
BINA DEPREM YONETMELIGI, BINALARIN YANGINDAN KORUN
YONETMELIK VE SIGINAK YONETMELIGI HUKUMLERINE, e

‘‘‘‘‘
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* MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI iCINDE YER ALAN TASIT YOLU
KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK (KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU'NUN
BAKIM AGI DISINDA KALAN) TESISLERE GECIS YOLU IzIN BELGESI
DUZENLENMESI HAKKINDA YONETMELIK'TE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

16. BU PLANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA ONAYLI 'I_'UF_Q_iZM ALANI(EKOTURIZM
ALANI) AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE iLGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

17. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK UYARINCA VAZIYET
PLANINDA ITFAIYE YERI AYRILMASI ZORUNLUDUR.

3194 sayili imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin ilgili hakamleri
uygunlugu kanaatiyle hazirladigim 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plant'nin incelenerek kabulii
hususunda geregini arz ederim...

49

Odak Planlama-Barig Cergi Sehir Plancis: (Y.T.U.)
Emirbeyazit Mahallesi Hasan Ercan Caddesi Yaprak Apartmani. No: 11/2 Mentese/MUGLA
Tel: 0252 214 44 59 Gsm: 0553 238 02 92 Fax: 0252 214 33 53



