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MECLIS BASKANLIGINA

Imar Komisyonu Raporu:

Meclisimizin 04.08.2026 tarih ve 147 sayili Karar1 ile incelenmesi igin
Komisyonumuza havale edilen; Ilgemiz, K&tekli Mahallesi'nde bulunan mevcut Pazar Alanina
iliskin (145 ada, 17-42-47 parseller ve tescil harici alan) 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Tasinmazin imar durumuna iligkin yapilan incelemede;

Planlama alaninin Miilga Mugla Belediyesi’'nin 20.02.2004 tarih ve 194 sayili meclis
karari ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ile anilan idarenin 11.10.2002 tarih ve
77 sayili meclis karar1 ile onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Revizyonunda
“Pazar Yeri” kullaniminda kalmakta olup alanin kuzeydogu cephesi “ENH Koruma Kusag1”
alani1 i¢inde kaldigi; yap1 yaklagsma mesafelerinin 20.00 metre genislige sahip imar yolundan
40 metre, 7.00 metre genislige sahip imar yollarindan ise 5 metre olacak sekilde belirlendigi
tespit edilmistir.

Plan degisikliginin; Belediyemiz miilkiyetindeki "Pazar Yeri" vasifli 145 ada 17, 42 ve
47 parseller ile tescil harici alandan olugsan mevcut pazar alanin1 kapsadigi; s6z konusu alanin,
yiiriirliikteki uygulama imar plan1 dogrultusunda 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18 inci
maddesi uyarinca gerceklestirilen arazi ve arsa diizenlemesi sonucunda olusmus oldugu ve
TEIAS Genel Miidiirliigii lehine enerji iletim hattina iliskin irtifak hakki tesis edilmesi
nedeniyle mevcut parselasyon yapist meydana geldigi anlagilmistir.

5393 sayili Belediye Kanunu'nun 14 iincii maddesi uyarinca belediyeler, mahalli
misterek nitelikte olmak sartiyla pazar yerlerinin kurulmasi ve isletilmesine yonelik
hizmetleri yiiriitmekle goérevli ve sorumlu olup, Kanunun 15 inci maddesi kapsaminda bu
hizmetlerin yerine getirilebilmesi amaciyla gerekli planlama ve diizenlemeleri yapmaya
yetkilidir.

Pazar Yerleri Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri uyarinca pazar alanlarinda bulunmasi
gereken zorunlu tesislerin yani sira, YoOnetmeligin 6 nci maddesinin onuncu fikrasinda
"Zorunlu tesisler disinda ihtiyaca gore belirlenecek diger tesisler belediyece olusturulabilir.",
aynt maddenin on birinci fikrasinda ise "Kapali pazar yerlerinde, bu maddede 6ngériilen
zorunlu tesislere ilave olarak, pazar yerinin is hacmi ile burada faaliyet gosterenlerin
ihtiyaglarint karsilayacak diizeyde otopark alani ile yeterli kapasitede havalandirma sistemi
bulunur." hilkkmii yer almaktadir.

Ayrica Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin imar plani degisikliklerine iliskin
26.maddesinin; 1.fikrasinda “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini,
biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli,
teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir.”, hiikmii ile 2. Fikrasina “Imar planlarinda
sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki imar planlarinda
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ongoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diistiren plan degisikligi yapilamaz.” hiikkmii
bulundugu tespit edilmistir.

3194 sayili imar Kanunu’nun ek-8’inci maddesinde yer alan “... kamu yatirimlar ile
kamu miilkiyetindeki alanlarda, mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlarda yapilacak plan veya
plan degisiklikleri ile imar planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 8
inci maddenin birinci fikrasimin (b) bendinde belirtilen usullere gore yapilacak plan

degisikliklerinde, iptal gerekgeleri dogrultusunda mahkeme kararini yerine getirmeye yonelik
tesis edilecek imar plani ve 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi kapsamindaki imar plani
degisikliklerinde bu madde hiikiimleri uygulanmaz.” hilkmii yer aldig1 goriilmiistiir.

Teklif 1/1000 Olgekli Kotekli-Yenikdy Uygulama Imar Plam Degisikligi Plan
teklifine yonelik yapilan incelemede;

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin Kotekli Mahallesi'nde
yirtrlikte bulunan uygulama imar planinda "Pazar Yeri" olarak planli alanin, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-1d Uygulama Imar Plan1 Gosterimleri dogrultusunda "Pazar
Alan1" olarak diizenlenmesi ile alana iliskin yapilasma kosullarmin tanimlanmasi ve yapi
yaklagma mesafelerinin belirlenmesi amaciyla hazirlandigi,

Plan degisikligi ile pazar alaninin sinirlarinda, biyiikliginde ve ana kullanim
amacinda herhangi bir degisiklik yapilmadigi; yalnizca mevcut kullanim kararmin giincel plan
gosterimleri ile uyumlu hale getirilmesi ve Pazar Yerleri Hakkinda Yo6netmelik kapsaminda
olusturulabilecek yap1 ve tesislerin plan kararlariyla tanimlanmasinin saglandig,

3194 sayili Imar Kanunu, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, 5393 sayili Belediye
Kanunu ile Pazar Yerleri Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri uyarinca pazar yerlerinin
ihtiyacina yonelik idari, teknik ve sosyal hizmet birimleri ile otopark gibi tamamlayict
kullanimlarin olusturulabilmesi miimkiin oldugu ve s6z konusu diizenlemelerin ana kullanim
karar1 olan Pazar Alaninin ayrilmaz bir pargasi niteliginde oldugu,

Planlama alaninin kuzeydogusunda yer alan park alani iizerinden gegen mevcut enerji
nakil hattina (ENH) ait irtifak alaninin bir kismi planlama alani igerisinde kaldigindan plan
degisikligi kapsaminda s6z konusu alan ENH Koruma Kusag: olarak diizenlendigi; yapi
yaklasma mesafeleri enerji iletim hattinin irtifak alani dikkate alinarak belirlendigi, plan
hiikiimlerine; "Proje asamasinda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne uyulacak
olup, ruhsat asamasinda TEIAS goriisiiniin alinmas: gerekmektedir." hitkmii diizenlendigi,

Plan degisikligi kapsaminda;

1. PAZAR ALANI, KENT ICERISINDE SEMT OLCEGINDE PAZAR IHTIYACININ
KARSILANACAGI ACIK VE KAPALI ALANLARDIR. PAZAR YERLERI HAKKINDA
YONETMELIKTE TANIMLANAN ZORUNLU TESISLER DISINDA IHTIYACA GORE
BELIRLENECEK DIGER TESISLER BELEDIYESINCE OLUSTURULABILIR. BU
ALANLARDA ZEMIN ALTI OTOPARK YERI YAPILABILIR.

2. PAZAR ALANI’NDA YAPILASMA KOSULLARI;
EMSAL: 2.00, Yencox: 2 KATTIR.
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PLAN UZERINDE TANIMLI YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.

3. PROJE ASAMASINDA OTOPARK YONETMELIGI ILE MUGLA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI SINIRLARI ICINDE YER ALAN TASIT YOLU KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK (KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU’NUN BAKIM
AGI DISINDA KALAN KARAYOLLARINDA) TESISLERE GECIS YOLU IZIN
BELGESI DUZENLENMESI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.” seklinde plan hiikiimlerinin diizenlendigi,

Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 26.12.2017 tarihinde onaylanan
Mikrobélgeleme Etiit Raporunda “Onlemli Alan 5.1. (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte
Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar” i¢in belirtilen hususlara uyulacagi yoniinde plan
notunun diizenlendigi de goriilmistiir.

Sonug olarak; 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi Teklifinin; {ist dlgekli
imar plani kararlarina uygun olarak hazirlandigi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin
26. maddesi uyarinca, sosyal-teknik altyapi dengesini koruyarak ve kamu yararin1 gozeterek
hazirlandig1, Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onayli Mikrobdlgeleme Etiit Raporunda
belirtilen hususlara uyulacag: yoniinde plan hiikiimlerinin diizenlendigi goriilmiis olup UIP-
481145946 Plan Islem Numarali 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi teklifinin
geldigi haliyle kabuliine, 5393 sayili Belediye Kanununun 18. maddesi ve 3194 sayili Imar
Kanununun 8/b maddesi geregince islem yapilmasina Komisyonumuzca oybirligi ile karar
verilmistir.

Konunun Meclisimizce goriisiilerek gerekli kararin  alinmasini  arz  ederim.
(01.09.2026)
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