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MECLIS BASKANLIGINA

Imar Komisyonu Raporu:

Meclisimizin 03.01.2026 tarih ve 24 sayili karart ile incelenmesi i¢in Komisyonumuza havale
edilen ilgemiz, Bayir Mahallesi, 380 ada, 2 parsel ile 401 ada, 1 parsele iliskin hazirlanan “Trafo ve Park
Alan1 amach 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi” teklifi Komisyonumuzca
degerlendirilmistir.

[lgemizin artan enerji ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan
daha evvel Baskanligimiza iletilen ve s6z konusu tasinmazlara yonelik hazirlanan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam1 Degisikligi teklifinin, Belediye Meclisimizin 03.10.2023 tarihli ve 118 sayili
Kararn ile diizeltildigi haliyle uygun goriildiigii ve Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin
22.11.2023 tarihli ve 47510 say1l1 yazisi ile 5216 sayili Kanununun 7. maddesinin b) fikras1 kapsaminda
gerekli islemlerin yapilmasi hususunda Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligina iletildigi anlagilmistir.
Gelinen siire¢ igerisinde Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginin 08.05.2025 tarihli ve 419596 sayili
yazisi ile plan degisiklik teklif dosyasina yonelik idaresince tespiti yapilan eksikliklerin giderilmesi ve
plan degisikligi teklif dosyasmin belirtilen eksiklikler ve talep edilen diger hususlar kapsaminda
diizenlenerek Belediye Meclisimizce yeniden degerlendirilmesi hususunda geregi Baskanligimiza
bildirilmis olup, ilgili yatirimci kurulus nezdinde Baskanligimiza iletilen 380 ada, 2 parsel ile 401 ada,
1 parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin ayn1 amag (trafo ve park
alan1) dogrultusunda hazirlandig1 anlasilmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede;

Anilan ilgili yatirimer kurulus tarafindan iletilen trafo ve park alani amagh degisiklik tasarisinin;
[lgemiz, Bayir Mahallesi siirlar1 dahilinde miilga Bayir Belediyesinin 01.10.2013 tarihli ve 138 sayili
Meclis Karari ile miilga Mugla Belediyesinin 03.06.2013 tarihli ve 14 sayil1 Karari ile onaylanan 1/1000
Olgekli Bayir imar Plan1 Revizyonuna ait onama sinirlar1 igerisinde yer aldigi, bu planda Trafo ve Park
alan1 kullanimlarindan ibaret 380 ada, 2 parsel ile 401 ada, 1 parselde kayith tasinmazlarin bir kismina
iligkin hazirlandig1, 6neri mekansal plan kararlar1 nezdinde bolgenin enerji ihtiyacinin karsilanmasi
maksadiyla 380 ada 2 parsel lizerinde bir adet trafo yerinin ayrildigs, iptal edilen park alanina karsilik
bu alanin, 401 ada 1 parselin trafo alani olarak ayrilan kisminin park alani olarak planlanmasi suretiyle
esdeger biiytikliikte karsilandigi, plan degisikligi teklifine iligskin yedi (7) adet plan hiikkmii diizenlendigi,
almacak giivenlik tedbirleri ile uyulmas1 gereken ilgili yasal diizenlemelerin yani sira; plan notlarinin 6.
maddesinde trafo tesisinin komsu parsel sinirlarina 1.00 mt.’den daha fazla yaklasamayacagi yoniinde
bir adet plan hiikmii diizenlendigi tespit edilmistir.

Plan degisikligi teklifi ile yapilmasi planlanan bu diizenlemeler neticesinde, trafo tesisi igin
belirlenen trafo alanina ait yer se¢imi, 380 ada 2 parsel {izerindeki park alani iizerinden yapilmis ve iptal
edilen park alanmna karsilik bu kullanim alani, esdeger biyiikliikte olmak iizere hizmet etki alam
icerisinde ayrilmistir. Esdeger biiyiikliikte ayrilan s6z konusu park alani, 401 ada 1 parselin trafo alani
olarak ayrilan kisminin park alani seklinde planlanmasi suretiyle elde edilmis ve nitekim 6neri mekansal
plan kararlar1 nezdinde trafo ve park alanlarindan ibaret sosyal ve teknik altyapr alanlarina iliskin bu
diizenlemelerin, her bir kullanim alaninin plan degisikligine konu edilen sahalar igerisinde esdeger
biiytiklikkte olmak tizere hizmet etki alani igerisinde transferi suretiyle tertip edildigi anlagilmistir.
Yapilan bu diizenlemelere karsilik konunun ilgili mevzuatlar1 kapsaminda yapilan incelemede,
Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginin 26. maddesinin (3) fikrasinin b) bendinde yol harig sosyal ve
teknik altyapi alanlarina iliskin imar plan1 degisikligi ad1 altinda yapilacak diizenlemelerin hangi sartlar
altinda tesis edilebilecegi ifade edilmis ve bu nitelikteki alanlarin kaldirilmast veya kiigiiltiilmesi
durumunda bu tesislerin hizmet etki alani i¢inde esdeger biiyiikliikte ayrilmasi, ayrica yiizolglimii ve
konum 6zelliklerinin korunmasi hususu sart kosulmustur. Ilgili yasal diizenlemeler kapsaminda trafo ve
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park alani amaciyla hazirlanan plan degisikligi teklifi ile Onerilen mekansal plan kararlarinin,
mevzuatinin gerektirdigi sartlara uygunlugu olciisiinde hazirlandigi, sosyal ve teknik altyap1 alanlarina
ait alansal biyikliikler ile mevcut donati dengesinin korundugu ve yapilan bu diizenlemelerin
mevzuatinda belirtilen haller kapsaminda tesis edildigi anlagilmstir.

Meri uygulama imar plani kararlar iizerinde yapilmasi planlanan bu degisikliklere iliskin ilgili
diger yasal diizenlemeler kapsaminda yapilan incelemede, anilan Yo6netmeligi 23. maddesinin (1)
fikrasinda; “Nazim imar planinda karar diizeyi ve icerikleri bakimindan, uygulama imar plamindaki
detay kararlar alinmamast esas olup, uygulamaya doniik kararlar uygulama imar planlarinda
belirlenir.” denilmekle birlikte, 24. maddesinin (2) fikrasi ise; “Nazim imar planilart iizerinde gosterilen
sosyal ve teknik altyapr alanlarvmin konum ile biiyiikliikleri, toplam standartlarin altina diisiilmemek,
nazim imar plaminin ana kararlarm, siirekliligini, biitiinltigiinii ve genel igleyisini bozmamak ve hizmet
etki alam icinde kalmak sarti ile ilgili kurum ve kuruluslarin gériisii dikkate alinarak uygulama imar
planlarinda degistirilebilir.” hiikkmiine amirdir. Plan degisikligi onama sinirlari igerisinde yer alan
fonksiyonlara ait belirlenen sinirlar ve bu fonksiyonlarin yiizél¢iimiine ve yer se¢imine ait kararlarin bir
biitiin olarak, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin yukarida anilan ilgili maddeleri kapsaminda
meri nazim imar planina aykirilik teskil etmedigi degerlendirilmistir. Diger taraftan yine ilgili
yonetmeliginin 26. maddesinin (3) fikrasinin a) bendinde sosyal ve teknik altyap1 alanlari tizerinde tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirnmc1 Bakanlik veya kurulus goriiglerinin alinmasinin yasal bir zorunluluk
olarak ortaya ¢ikmasindan kaynakli olarak, Belediye Baskanligimizin gorev, yetki ve sorumluluk sahasi
icerisinde yer alan bu kullanim alanlar1 tizerinde yapilmasi planlanan diizenlemelere iliskin sirasiyla;
Belediyemiz Park ve Bahgeler Miidiirliigii ile Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin konuya esas goriisleri
temin edilmistir. Aciklanan konularin yani sira; 3194 sayili imar Kanunun ek 8. maddesinin ilgili
bolimiinde; “Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine
uygun olarak yapulr. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag¢ analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki
degerlendirme raporu hazirlanarak plant onaylayacak idareye sunulur.

Fonksiyon degisikligi hari¢ olmak tizere, parsel bazinda; niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini,
bina yiiksekligini arttiran imar plant degisiklikleri yapilamaz. Ancak bir fonksiyon, parsel bazinda
konut kullammina doniistiiriilemez.” seklinde amir olunan hiikiim gercevesinde, plan degisikligi
teklifinin kamusal ihtiyaglar 6lgiisiinde teknik ve nesnel gerekgeler dogrultusunda hazirlanarak plan
biitlinligii icerisindeki sosyal ve teknik altyapi dengesinin korundugu, mevzuatinin bir geregi olarak
Sosyal ve Teknik Altyap1 Etki Degerlendirme Raporunun plan miellifince hazirlanarak dosyasi
icerisinde sunuldugu tespit edilmis olup, 6neri mekansal plan kararlar1 nezdinde degisiklik tasarisinin
anilan Kanun maddesinde belirtilen sinirlayici hiikiimlere tabi olmadig1 degerlendirilmistir.

Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri kapsaminda
yapilan incelemede ise; kamu yatirimlarn ile kamu miilkiyetindeki alanlarda deger artis payinin
almmayacagi hususunun, anilan Yo6netmeligin “deger artis payina konu olmayan alanlar ve islemler”
bagligi altinda yer alan 7. maddesinin (2) fikrasinda agikca ifade edildigi, plan degisikligi teklifinin kamu
(Belediye) miilkiyetine ait tasinmazlar tizerinde hazirlanmasi ve plan degisikligi isleminin konusunu
teskil eden Trafo tesisinin kamu yatirimi niteligi tasimasindan miitevellit, plan degisikligi teklifine dair
bu Yonetmelik hiikiimleri kapsaminda bir islem tesis edilmesine yer olmadig1 degerlendirilmistir.

Oneri mekansal plan kararlari ile mezkur yasal diizenlemelerin yani sira; yerlesime uygunluk
degerlendirmesi bakimindan plan degisikligi teklifine konu taginmazlara iligkin hazirlanan Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporlarinin Mugla Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Miidiirliigiince 03.09.2024
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tarihinde onaylandigi ve s6z konusu taginmazlarin her birinin yerlesime uygunluk degerlendirmesi
agisindan Onlemli Alan 5.2. olarak belirlendigi, 6te yandan yeni teklif dosyasi iizerinde Mugla
Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginin 08.05.2025 tarihli ve 419596 sayili yazisinda tespiti yapilan
eksiklikler ile belirtilen diger hususlara yonelik gerekli diizeltmelerin yapildig1 ayrica tespit edilmistir.

Yukarida acgiklanan konular g¢ercevesinde Trafo ve Park Alami kapsaminda sinirhi bir
diizenlemeye konu olan degisiklik tasarisinin, tabi oldugu Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin
amlan ilgili hiikiimlerine uygunlugu dlgiisiinde hazirlandig1, UIP-481124521 Plan Islem Numarali
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin bu haliyle; plan ana kararlarini, siirekliligini,
biitiinliigiinii ve sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte teknik ve nesnel gerekgeler
dogrultusunda 3194 sayili imar Kanununun Ek 8. maddesi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
26. maddesi ile birlikte anilan mevzuatlarin diger ilgili hiikiimlerine uygun oldugu anlagilmis olup, 5393
sayil1 Belediye Kanununun 18. maddesi ve 3194 sayili Imar Kanununun 8/b maddesi geregince islem
yapilmasina Komisyonumuzca oybirligi ile karar verilmistir.

Meclisimizce gerekli kararin alinmasini arz ederiz. (20/02/2026)



