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MECLIS BASKANLIGINA

Imar Komisyonu Raporu:

Meclisimizin 02.09.2025 tarih ve 110 sayili Karari ile incelenmesi i¢in Komisyonumuza havale
edilen; flgemiz, Yaras Mahallesinde yer alan 204 ada 13 parsel numarasinda kayith tasmmaza ydnelik
hazirlanan “Ticaret Alan1” amacli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Igi talep dogrultusunda konuya iliskin yapilan incelemede, s6z konusu tasinmazlarin 1/100.000
Olgekli Aydin — Mugla — Denizli Cevre Diizeni Planinda “Kirsal Yerlesme Alan1” olarak tanimli alanda
bulundugu, diger yandan plan hiikiimlerinin “8.33. Karayolu Kenarinda veya Diger Kara Ulasim
Glizergahlarinda Yapilacak Yapi ve Tesisler” baslig: altinda “8.33.4. Karayolu kenarinda ve diger kara
ulasim giizergahlarinda, mevzuata uygun olmak kosulu ile akaryakit ve Lpg istasyonlari servis
istasyonu, konaklama tesisi, yeme i¢me tesisi v.b. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler ile teshire ve
ticarete yonelik magazalar yer alabilir.” Hiikkmii bulundugu tespit edilmistir.

Konu ile ilgili olmak {izere anilan tasinmaz ile giineyindeki kadastral yola yonelik hazirlanan
“Ticaret Alan1” amagcli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plammin Mugla Biiyiiksehir Belediyesinin
14.11.2024 tarih ve 338 sayili Meclis Karari ile onaylandigi, aski ilan siiresi igerisinde imar planina
yapilan itiraz basvurusunun kabulii sonucu hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 degisikliginin
13.03.2025 tarih ve 80 sayili meclis karar1 ile onaylandig1 ve parselin planinda ayrildigi kullanim
amacinin kismen Ticaret Alan1 ve kismen 10.00 mt.lik imar yolu olarak belirlendigi tespit edilmistir.
Ayrica itiraza yonelik degisiklige iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani plan agiklama raporunda
Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik’in 21/7. Maddesi geregi acil durumlarda
yangina miidahaleyi kolaylastirmak ve itfaiye araglarinin ulagimini saglamak amaciyla 10 metre
genigliginde yaya yolu ve bolgesi (itfaiye araglarinin ulasim ve yangin miidahale yolu) diizenlendigi
ifade edilmistir.

Plan ¢alismalaria esas olmak tizere ilgili kamu kurum ve yatirimci kuruluglardan temin edilen
goriis yazilari kapsaminda yapilan incelemede; Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi (Emlak ve
Istimlak Dairesi Baskanligi, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanlig1, Fen Isleri Dairesi Baskanlhigi, Tarimsal Hizmetler Dairesi Bagkanligi, Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Miidiirliigii, Itfaiye Dairesi Baskanligi, Yol Bakim ve Onarim Dairesi Baskanlig1, Ulasim
Dairesi Baskanligi), Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigli, Mugla 1l Sanayi ve Teknoloji
Miidiirliigii, Ticaret 11 Miidiirliigii, Mugla il Saghik Miidiirliigii, Mugla Valiligi Yatirim izleme ve
Koordinasyon Baskanligi, Mugla Il Tarim ve Orman Miidiirliigii, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21.
Bolge Miidiirliigli, Mugla Orman Bolge Miidiirliigii, Tarim ve Orman Bakanligi IV. Bolge Miidiirliigi,
Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Miidiirliigii, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1 Mekénsal Planlama Genel Miidiirliigii, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Tabiat
Varliklarint Koruma Genel Miidiirliigii, Kiiltir ve Turizm Bakanhign Yatirrm ve Isletmeler Genel
Miidiirliigii, Mugla Kiiltiir Varhiklarmi Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii, Mugla 1 Kiiltiir ve Turizm
Miidiirliigii, TEIAS 21. Bélge Miidiirliigii, Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S., Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanligit Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii, Maden Tetkik ve Arama Genel
Midiirliigii Jeoloji Etiitleri Dairesi Baskanligi, ADM Elektrik Dagitim A.S., Karayollar1 Genel
Miidiirliigii 2. Bélge Miidiirliigii, Izmir Insaat Emlak Bolge Miidiirliigii ve il Afet ve Acil Durum
Mudiirliigii goriis yazilarinin dosyasi igerisinde bulundugu tespit edilmistir.

S6z konusu Imar Plani caligmalarina esas olmak iizere;
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Karayollar1 Genel Midiirliigii 2. Bolge Miidiirligii’niin 17.10.2023 tarih ve 1329829 sayili
yazisi ile, “..."Yonetmelik" hiikiimlerine aykirilik bulunmayan tesis sahasindan, yolumuza baglantiy

saglayacak gegis yolunun, Yonetmeligin Ek:9 proje ornegi esas alinarak projelendirilmesi, gegis yolu
ekseninin her iki yoniinde 100m mesafe icinde trafige ve yolumuza baglantisi agik imar yolu
bulunmamast ve planlanmamasi, yapilacak tesisler ile tesislere ait her tiirlii sundurmalarin 6n cephe
hattimin yolumuz kamulagtirma simirindan en az 25m uzaklikta bulunmasi, gegis yolunun karayolu
hendeginin eksenine kadar yoldan tesise dogru %2 inis egimli olmasi, tesisin tasit trafigine agik
alanlarmmin karayolunun kaplama cinsine uygun olarak kaplanmasi, gegis yolunun, yol hendegine isabet
eden kisimlarina hendek taban kotuna uygun olarak, gelebilecek suyu tahliye edecek kapasitede en az
0100cm.lik biiz veya I1x1 m edatinda kutu menfez ve gegis yoluna izgarall kanal yapilmasi sartiyla anilan
parsel iizerinde "Ticaret Alant" amagl 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan yapilmas: Bélge Miidiirliigiimiizce uygun goriilmektedir.

Ancak; yukarida verdigimiz gériisiin gegerli olabilmesi i¢in parsel iizerinde yapilasmaya
gidilmeden once yazimiz sartlarina uygun olarak hazirlanan éneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planmimin Bélge Miidiirliigiimiize gonderilerek goriisiimiiziin alinmasi zorunlulugu vardir.” yoniinde ve

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirligii’ niin
04.09.2023 tarih ve 7284555 sayili yazisi ile; “... talebe konu alanmin CDP'de arazi kullanim kararlar
bakimindan "kirsal yerlesme alam" olarak tamimli alanda bulundugu belirlenmistir. Diger yandan
CDP'nin "8.33. Karayolu Kenarinda veya Diger Kara Ulasim Giizergahlarinda Yapilacak Yapi ve

Tesisler” bashgi altinda "8.32.4. Karayolu kenarinda ve diger kara ulasim giizergahlarinda, mevzuata
uygun olmak kosulu ile akaryakit ve LPG Istasyonlar: servis istasyonu, konaklama tesisi, yeme icme
tesisi vb. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler ile teshire ve ticarete yonelik magazalar yer alabilir."
hiikmii uyarinca karayoluna cepheli alanlarda teghire ve ticarete yonelik magazalar yer alabilmektedir.

Bu cercevede ilgi basvuruya konu alanlarda gergeklestirilmek istenen "ticaret alant" amach
imar plam ¢alismalarvmn ilgili kurum ve kurulus gériisleri/izinleri ile CDP'nin "8.33. Karayolu
Kenarinda veya Diger Kara Ulasim Giizergahlarinda Yapilacak Yapr ve Tesisler"” hiikmiine uygun
olarak belediyelerince yiiriitiilebilecegi...”yoniinde goriis bildirilmistir.

Ticaret Alan1 amacli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani teklifine yonelik yapilan incelemede,
plan onama sinirinin 204 ada 13 parsel numarasinda kayith tasinmaz ile dogusunda yer alan kadastral
yola gore belirlendigi, parselin kullanim amacinin “Ticaret Alani, Trafo Alani, Yaya Yolu ve Bolgesi
(itfaiye Araclarinin Ulasimi ve Yangin Miidahale Yolu)” olarak ayrildigi, ticaret alania ydnelik; plan
hiikiimlerinin (4) maddesinde “3.Ticaret alani icerisinde, is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans
kurumlar, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok katli magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri, konaklama tesisleri,
sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran,
gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yénelik birimler, saghk kabini ve muayenehane, gibi ticaret ve
hizmetlere iligkin yapilar yapilabilir.”, plan hiikiimlerinin (5) maddesinde “Ticaret alaninda yapilagma
kosullar:;, Emsal: 0.50, Yencok: 7.50 metre, yap: yapilabilecek min. Parsel biiyiikliigii = 2.000 m? yapt
yaklagma mesafeleri; karayolu kamulastirma simirindan 25 metre, yoldan 5 metre, diger cepheden 3
metre olacaktir.” seklinde plan hilkkmii diizenlendigi tespit edilmistir.

Belediyemize sunulan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami plan agiklama raporunun “13.
Ulasim ve Trafik Etiit Raporu” basligi altinda ifade edilen ulasim etiidiiniin ilk plana esas olarak
hazirlandig1 ve itirazlarm kabulii sonucunda yapilan plan degisikliginin ulasim kararlarim etkiledigi ve
Karayollar1 2. Bélge Miidiirliigii kurum gériisiinde ilk 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ile taslak 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planina esas olarak degerlendirme yapildigi dolayisiyla itirazlarin kabulii
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sonucunda yapilan plan degisikliginin (13.03.2025-80 onayli) ulasim kararlarini etkiledigi tespit
edilmistir.

Bu kapsamda; Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Bagkanligi ile Karayollar1 2. Bolge
Midiirligi’niin  kurum goriisii talep edilmis; Mugla Biiyliksehir Belediyesi Ulasim Dairesi
Baskanliginin 19.08.2025 tarih ve 456198 sayili yazisi ile “...itfaiye arag¢larimin ulasim ve yangin
miidahale yolu olarak planlanan yolun tasit trafigine acik sekilde baglantisinin yapilmamasi, bu yol
tizerinden parsellere arag giris ¢ikig iznine miisaade edilmemesi, bahse konu tasinmazin Karayollar: 2.
Bélge Miidiirliigiiniin sorumlu oldugu yol agina cepheli olmasi sebebiyle Karayollar: 2. Bélge
Miidiirliigiiniin olumlu gériigiiniin alinmasi kosuluyla plan calismalarinda Daire Baskanligimizca bir
sakinca goriilmedigi...” yoniinde ve

Karayollar1 2. Bolge Miidiirliigliniin 29.08.2025 tarih ve 1906299 sayili yazisi ile de*...oneri
imar plani iizerinde yapilan incelemede; oneri imar planinin, 2918 Sayili Karayollari Trafik Kanununun
17. ve 18. Maddesi ve buna bagh olarak ¢ikarilan “Karayollart Kenarinda Yapilacak ve Ag¢ilacak
Tesisler Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine ve ilgi (b) yazimiz sartlarina uygun olarak hazirlandigi
anlasildigindan oneri imar plaminda belirtilen plan notlarina wyulmas: sartiyla 204 ada 13 parsel
numarali taginmaz iizerinde “Ticaret Alani” amagli imar plam yaptlmas: Bolge Miidiirliigiimiizce uygun
goriilmektedir.” Y dniinde goriis bildirildigi anlasilmistir.

Ayrica; teklife iligkin planlama alanina dair mahkeme karar1 ve/veya devam etmekte olan dava
olup/olmadigima iliskin Belediyemiz Hukuk Isleri Miidiirliigii ile planlama alam igerisinde yapi
olup/olmadigina iligkin Belediyemiz Yapi Kontrol Miidiirliigii’niin kurum goriisii talep edilmis, Yap1
Kontrol Miidiirliigli’niin 18.08.2025 tarih ve 93640 sayili yazi ile “Yaras Mahallesi, 204 ada 13 nolu
tasinmaz iizerindeki kagak yapilar Belediyemizce 04.09.2023 tarihinde miihiirlenmis, Hediye Ozlem
UZMAN adina Belediyemiz Enciimenince 06.09.2023 tarih ve 639 sayili kararinca idari para cezast
uygulanmis, 25.10.2023 tarih ve 833 sayili karari ile yikim karart alimmistir. Mugla 1. Idare
Mahkemesinin 30.04.2024 tarih, 2023/2712 esas, 2024/866 nolu kararina istinaden, Belediyemiz
Enciimenince alinan 06.09.2023 tarih ve 639 sayui karart iptal edilmistir.

Mugla 3. Idare Mahkemesinin 13.05.2024 tarih, 2023/3068 esas, 2024/1177 nolu kararina
istinaden, Belediyemiz Enciimenince alinan 25.10.2023 tarih ve 833 sayili karari iptal edilmistir. Idare
Mahkeme kararlarina istinaden Belediyemizce 04.09.2023 tarihine diizenlenen 0011364 sira nolu yapi
tatil zapti Belediyemiz teknik personellerince diizenlenen 14.06.2024 tarihli tutanak ile iptal edilmistir.

14.06.2024 tarihinde Yaras Mahallesi, 204 ada 13 parsel iizerindeki ka¢ak yapilar i¢in Hediye
Ozlem Uzman ve Ismet KANAVUZLAR adina ayri ayri miihiirleme islemi yapilmis, Ismet
KANAVUZLAR bir aylik yasal siiresi icerisinde miihiirlenen yapiyi yitkmak suretiyle imara uygun hale
getirmis, bu durum Belediyemiz teknik personellerince diizenlenen 12.07.2024 tarihli tutanakla kayit
altina alimmistir. Hedive Ozlem Uzman adina yapilan miihiirlemenin hukuki islemleri devam
etmektedir.” yoniinde goriis ile Belediyemiz Hukuk Isleri Miidiirliigii’niin 20.08.2025 tarih ve 93917
sayil1 yazisi ile devam etmekte olan davalarin oldugu Miidiirliigiimiize bildirilmistir.

Plan galismalarina esas olmak iizere; Yaras Mahallesinde yer alan 204 ada, 13 parsel ve
cevresine yonelik hazirlanan Imar Planma esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Valilik Makaminca
(Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii) 12.02.2025 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporunda belirtilen hususlara uyulacag: yoniinde plan notlarmin diizenlendigi ve “Onlemli Alan
2.1. (0.A-2.1) Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar’da alinmas: gereken 6nlemlerin
detaylandirildig1 goriilmiistiir.
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Ayrica Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin 21. Maddesinde yer alan “(7)
(Ek:RG-20/11/2021-31665-CK-4825/5 md.) Orman alanlarina bitisik parsel olusturulamaz. Imar plan:
hazirlamirken, yangina miidahaleyi kolaylastirmak bakimindan, itfaiye araglarmmin ulasinum saglamak
tizere, orman smrt ile parsel arasinda asgari 10 m yol birakilir.” hitkkmii cergevesinde yapilan
incelemede; orman sinir1 ile miilkiyet smirlar1 arasinda 10.%° metre genisliginde yol diizenlendigi,
taginmazin glineyindeki kadastral yolun kapatilarak ¢ikmaz yol olusturuldugu anlagilmustir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani teklifi plan hiikiimleri de incelenmis olup;

- (3) numaral plan hiikmiinde yer alan “T/CARET ALANI ICERISINDE, IS
MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFIS-BURO,
CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI,
KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU
GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN
SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE
MUAYENEHANE, GIBI TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR YAPILABILIR.”
hiikmiiniin “T/CARET ALANI ICERISINDE, IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI,
COK KATLI MAGAZALAR, OFIS-BURO, CARSI, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE
RESTORAN GIBI YAPILAR YAPILABILIR.” seklinde diizenlenmesi,

- (5) numarah plan hiikmiinde yer alan “YAP/ YAPILABILECEK MIN. PARSEL
BUYUKLUGU = 2.000 M?’ ibaresinin kaldirilmasa,

- (6) numaral plan hiikmiinde yer alan “MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE
BASKANLIGI ULASIM DAIRESI BASKANLIGI’NIN 27.09.2024 TARIH VE 348946
SAYILI YAZISINA ISTINADEN YAPILASMAYA GIDILMEDEN ONCE GECIS YOLU IZIN
BELGESINE BASVURULMASI, OTOPARK YONETMELIGINCE TESISIN IHTIYACI
OLAN OTOPARK MIKTARININ PARSELINDE KARSILANMASI VE TASINMAZIN
SAGINDA VE SOLUNDA 200 METRE MESAFEDE KAVSAK OLUSTURACAK TASIT
YOLU PLANLANMAMASI GEREKMEKTEDIR.” hiikmiiniin “MUGLA BUYUKSEHIR
BELEDIYE BASKANLIGI ULASIM DAIRESI BASKANLIGI'NIN 27.09.2024 TARIH VE
348946 SAYILI YAZISI ILE 19.08.2025 TARIH VE 456198 SAYILI YAZISINA ISTINADEN
YAPILASMAYA  GIDILMEDEN ONCE GECIS YOLU IZIN BELGESINE
BASVURULMASI, OTOPARK YONETMELIGINCE TESISIN IHTIYACI OLAN OTOPARK
MIKTARININ PARSELINDE KARSILANMASI VE TASINMAZIN SAGINDA VE SOLUNDA
200 METRE MESAFEDE KAVSAK OLUSTURACAK TASIT YOLU PLANLANMAMASI
GEREKMEKTEDIR.” seklinde diizenlenmesi,

- (7) numaral plan hiikmiinde yer alan “PARSELLERDE YAPILACAK IFRAZLARDAN
SONRA OLUSACAK YENI PARSELLERIN EN AZ BIR CEPHESININ TASIT YOLUNDAN
CEPHE ALMASI ZORUNLUDUR.” hiikmiiniin “7/CARET ALANI TEK BIR IMAR
PARSELI OLUSTURULARAK TESIS EDILECEKTIR. BU ALANDA [FRAZ YAPILAMAZ.”
seklinde diizenlenmesi,

- (13) numarah plan hiikmiinde yer alan “KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 2.
BOLGE MUDURLUGU’NUN 17.10.2023 TARIH VE 1329829 SAYILI YAZISI UYARINCA
KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.” hiikmiiniin “KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGU 2. BOLGE MUDURLUGU’NUN 17.10.2023 TARIH VE 1329829 SAYILI
YAZISI ILE 29.08.2025 TARIH VE 1906299 SAYILI YAZISI UYARINCA KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE ~UYULACAKTIR” seklinde diizenlenmesinin uygun olacag
degerlendirilmistir.
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Ayrica Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Yonetmeligin 21. maddesinin yedinci fikrasi
uyarinca, orman alanlarina bitigik parsel olusturulamayacagi ve orman sinir1 ile parseller arasinda en az
10 metre genisliginde yol birakilmasi gerektigi hiikmii dogrultusunda; planlama alaninda orman sinir1
ile miilkiyet sinirlar1 arasinda 10.00 metre genisliginde yol diizenlemesi yapildigi, ancak tasinmazin
giineyinde yer alan kadastral yolun kapatilarak ¢ikmaz yol olusturuldugu goriilmiistiir. Bu kapsamda
Mekéansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 31. maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen; plan tekliflerinin
ulasim sistemi ile biitiinlesmesi, kentsel doku ve yasanabilirlik hususlar1 kapsaminda degerlendirilmesi
gerektigine iligkin hiikkiim dogrultusunda, mevcut kadastral yolun kapatilmamasi, yol siirekliligi ile
ulasim biitiinliglinlin saglanmas1 gerektigi kanaatine varilmis olup, plan teklifinin bu mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak revize edilmesi uygun goriilmiistiir.

Sonug olarak1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Teklifinin; {ist dlgekli imar plani kararlarina
uygun olarak hazirlandigy, ilgili kamu kurum ve yatirimer kuruluslarin imar planina esas goriisleri ile
birlikte Miilga Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirliigiince onayli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen
hususlara uyulacagi yoniinde plan notlarinin diizenlendigi goriilmiis olup plan hiikiimlerinin (3), (5), (6),
(7) ve (13) maddelerinin yukarida agiklandigi haliyle diizenlenmesine, yol siirekliligi ile ulasim
biitiinliigiiniin saglanmas1 amaciyla mevcut kadastral yolun kapatilmamasi, plan teklifinin bu esaslar
cercevesinde revize edilmesi uygun goriilmiis olup UIP-481111324 Plan Islem Numaral1 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam teklifinin diizeltildigi haliyle kabuliine, 5393 sayili Belediye Kanununun 18.
maddesi ve 3194 sayili Imar Kanununun 8/b maddesi geregince islem yapilmasina Komisyonumuzca
oybirligi ile karar verilmistir.

Konunun Meclisimizce goriisiilerek gerekli kararin alinmasini arz ederim. (28.10.2025)
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