T.C.
MENTESE BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR KOMISYON RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

Meclisimizin 01.09.2020 tarih ve 88 sayili Karari ile incelenmesi i¢in Komisyonumuza havale
edilen Ilgemiz, Kafaca Mahallesi, 196 ada, 2 numaral parsele iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi teklifi Komisyonumuzca degerlendirilmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede;

Miilkiyeti Belediye Baskanligimiza ait; Ilgemiz, Kafaca Mahallesi, 22 pafta, eski 579 numarali
parselde kayith “kuyu ve meydani” vasifli tasinmazin, 22/A Kadastro ¢alismalari neticesinde; 196 ada ve 2
parsel numarasinda ayni1 vasifla tescil edildigi, tescil islemi 6ncesi s6z konusu taginmazin vasfi ve kamusal
kimligine uygun olarak Baskanligimiz nezdinde mevcut imar plani kararlarinda degisiklik yapilarak,
parselin kamu kullanimina konu olacak bigimde imar yolu olarak planlandigi ve nihai olarak yapilan bu
diizenlemeye iliskin hazirlanan UIP-29829,1 Plan Islem Numarali 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi teklifinin Belediye Meclisimizin 05.12.2017 tarih ve 172 sayili Karar1 ile uygun goriilerek, 5216
sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi kapsaminda gerekli islemlerin yapilmasi hususunda
Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina iletildigi anlasilmistir. Ancak plan degisikligi teklifine konu
parselin komsu parselinde bulunan mevcut yapinin, parsel sinirlara tecaviizlii olmasi1 ve s6z konusu
yapinin yasal durumundaki belirsizlik nedeniyle, s6z konusu imar plani degisikligi teklifinin onayina iliskin
islemler sonuglandirilamamais, gelinen siire¢ igerisinde ise; 22/A Kadastro ¢aligsmalar1 neticesinde parselin
degisen miilkiyet sinirlar1 itibariyla ihtilaf konusu hususlarin ortadan kalkt1§1 ve sdz konusu 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinin agiklanan konular dahilinde yeniden diizenlendigi anlagilmistir.

Plan degisikligi teklifine konu parselin mevcut plan kararlar1 kapsaminda yapilan incelemede,
miilga Kafaca Belediyesinin 04.12.2012 tarih ve 17 sayili Meclis Karar1 ile onaylanan 1/5000 Olgekli
Kafaca (Mugla) Nazim imar Plam Revizyonunda planlama alaninin biiyiik dlgiide “(Orta Yogunlukta)
Gelisme Konut Alan1”, parselin kuzey yonden bir kisminin ise bu planda “yaya aksi” olarak ifade edilen
yaya nitelikli imar yolu olarak planlandig1, yine miilga idarenin amlan Meclis Karar1 ile onaylanan 1/1000
Olgekli Kafaca (Mugla) Imar Plan1 Revizyonunda ise planlama alaninin “Gelisme Konut Alan1” ve kismen
“7.00 mt.lik imar yolu” olarak planlandigi, konut kullanimina yonelik yapilagmaya dair kararlarin; Ayrik
Nizam, 2 Kat, TAKS:0.15 ve KAKS:0.30 olarak tayin edildigi anlagilmustir.

Komisyonumuza iletilen plan degisikligi dosyasinda yer alan plan paftasi, plan agiklama raporu ve
diger ilgili bilgi ve belgeler cercevesinde yapilan incelemede, mevcut 7.00 mt.lik imar yoluna ait yol cephe
hattinin -parselin tabi oldugu Konut Alami kullanimimi ortadan kaldiracak bigimde- parselin miilkiyet
siirlar iizerinden yeniden belirlendigi ve bu haliyle parselin kamusal kimligine uygun bir bi¢imde imar
yolu olarak planlandig1 tespit edilmistir. Yapilan bu diizenlemeye iliskin Mugla Biiyiiksehir Belediyesi
Imar ve Sehircilik Daire Baskanligmin 13.09.2020 tarih ve E.8129/21099 sayili yazisinda, s6z konusu
taginmaza yonelik hazirlanan plan degisikligi teklifinin 14.11.2017 tarih ve E.20877 sayil1 goriisteki plan
degisikligi teklifiyle ayni oldugu yoniinde diizenlenen Ulasim Dairesi Baskanliginin 28.08.2020 tarih ve
E.15156 say1l1 goriis yazisindan bahisle, anilan Idaresince planlama galismalarinin yapilmasinda bir sakinca
goriilmedigi seklinde goriis bildirilmistir.

Komisyonumuzca ilgili mevzuatlari ¢ergevesinde yapilan incelemede;

3194 sayili Imar Kanununun Ek 8. maddesinin ilgili b&liimii;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarimi, siirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak
yapilir.

Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini iceren sosyal ve teknik altyapt etki degerlendirme
raporu hazirlanarak plant onaylayacak idareye sunulur.”
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Mekéansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 23. maddesinin (1) fikrasi;

“Nazim imar plaminda karar diizeyi ve icerikleri bakimindan, uygulama imar planindaki detay
kararlar alinmamast esas olup, uygulamaya déniik kararlar uygulama imar planlarinda belirlenir.”

Anilan Yonetmeligin 24. maddesinin (3) fikras;

“Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik ¢cocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep
otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve
teknik altyapr alanlarvm artici kiigiik alan gerektiven fonksiyonlar ayrilabiliv ve bu fonksiyonlarin
konulmast nazim imar planina aykirilik teskil etmez.” hiikiimlerine amirdir.

Tespiti yapilan konular ve anilan ilgili mevzuatlar1 dogrultusunda Komisyonumuzca yapilan
degerlendirmede, plan degisikligi teklifine ait 6neri mekansal plan kararlarinin, imar yolundan ibaret teknik
altyapt alanlar1 bakimindan kismi 6lgiide bir artisa konu oldugu, sosyal ve teknik altyap: alanlarinin
standartlarin1 diigiiren, niifus ve yap1 yogunlugunu arttiran bir karar diizeyine sahip olmadigi, bununla
birlikte plan degisikligi teklifinin, parselin fiili kullanimi ve niteligine bagli olarak teknik ve nesnel
gerekeeler dogrultusunda kamu yarari amaci ile hazirlandigi ve imar plani degisikligi teklifine esas Sosyal
ve Teknik Altyapr Etki Degerlendirme Raporunun dosyasi igerisinde bulundugu goriilmiistiir. Ayrica
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin anilan hiikiimleri dogrultusunda nazim imar plani 6l¢eginin
gerektirdigi karar diizeyi bakimindan salt uygulama imar plani1 kapsaminda yapilan bu diizenlemenin, meri
nazim imar plani kararlar1 agisindan herhangi bir aykiriliga konu olmadigi degerlendirilmistir.

[lgemiz, Kafaca Mahallesi, 196 ada 2 (eski 579) numarali parselde kayitl tasinmazin 22/A Kadastro
calismalar1 kapsaminda yeni 6znitelik bilgileri ve yeni miilkiyet sinirlar1 kapsaminda yeniden diizenlenen
UIP-29829,1 Plan islem Numaral1 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin, meri nazim
imar plam kararlar1 ile 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun
olduguna, 5393 sayili Belediye Kanununun 18. maddesi ve 3194 sayili imar Kanununun 8/b maddesi
geregince islem yapilmasina Komisyonumuzca oybirligi ile karar verilmistir.

Meclisimizce gerekli kararin alinmasini arz ederiz. 29/09/2020



