MECLIS BASKANLIGINA
Imar Komisyonu Raporu:

Meclisimizin 01.10.2019 tarih ve 86 sayili Karar1 ile incelenmesi i¢in Komisyonumuza havale
edilen, yine Meclisimizin 05.11.2019 tarih ve 95 sayili Karan ile gerekli bilgi ve belgelerin
Komisyonumuza iletilmesi amaciyla ek siire verilen; ilcemiz, Yenice Mahallesi, 242 ada, 1 numarali
parsele iliskin ‘Ekoturizm Alan1’ amagcli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 teklifi Komisyonumuzca
degerlendirilmistir.

Komisyonumuzca dosyasinda yapilan incelemede;

Mugla Biiyiiksehir Belediyesinin 13.06.2019 tarih ve 110 sayili Meclis Karar1 ile onaylanan
1/25.000 Olgekli Mugla Nazim Imar Plan1 Revizyonu Degisikliginde séz konusu taginmazin kullanim
amacinin ‘Ekoturizm Alan1’ olarak ayrildigi, Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2019 tarih
ve 111 sayili Meclis Karar1 ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda ise parselin ‘Turizm
Alan1 (Ekoturizm)’ olarak planlandigi, paftasinda parselin yiiz aldigi kadastral yolun 10.00 mt.lik tagit
yolu olarak planlandig1 ve séz konusu parsel iizerinde imar yoluna cepheli bir adet otopark yerinin
ayrildig: tespit edilmistir.

Imar planlarma esas ilgili kamu kurum ve yatirimeir kurulus goriisleri kapsaminda yapilan
incelemede;

Mugla il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 13.02.2019 tarih ve E.510749 sayil1 yazis1 ile parselin
1308 m?’lik kisminin Zeytinlik olarak degerlendirildigi, Marjinal Tarim arazisi olarak degerlendirilen
15.211,99 m?’lik kismin ise tarim dis1 amagli kullanilmasi durumunda parselin giineyinde kalan tarim
arazisinin olumsuz etkilerden korunmasi amaciyla Toprak Koruma Projesine ihtiya¢ duyuldugu, nihai
olarak Mugla il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 05.03.2019 tarih ve E.736473 sayili goriis yazisinda
242 ada 1 numaral parsele iliskin Toprak Koruma Projesinin onaylandigi ve parselin 15.211,99 m?’lik
kisminin Toprak Koruma Projesine uyulmasi kaydiyla tarim dist kullanilmasinin uygun goriildiigii tespit
edilmistir. Tasinmazin anilan Idaresince zeytinlik olarak degerlendirilen ve nazim imar plan1 paftasinda
Z notasyonu ile ayrilan sahaya iliskin Idarenin gériis yazisi igeriginde anilan ilgili mevzuati kapsaminda
plan notu diizenlendigi tespit edilmigtir.

1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinin onayina esas teskil eden Mugla Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 13.06.2019 tarih ve 111 sayili1 Karar metni i¢eriginde yer alan Mugla Biiyiiksehir Belediyesi
Ulasim Dairesi Bagkanliginin 01.04.2019 tarih ve 10074 sayili yazisi ile plan teklifinde yer alan genel
otopark alaninin UKOME Genel Kurulunun 22.03.2019 tarih ve 2019/3-97 sayili karan ile Otopark
Yonetmeliginin 4. maddesinin 1. fikrasinin (n) bendi geregince uygun degerlendirildigi ve plan
caligmalarinda Ulasim Dairesi Bagkanliginca bir sakinca goriilmedigi, ayrica UKOME Genel Kurulunun
anilan Karar metni ieriginde yer alan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani taslaginda 10.00 mt.lik imar
yolu ve otopark alani olarak ayrilan kentsel teknik altyap1 alanlarinmn, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
kararlarina uygunlugu olciisiinde belirlendigi anlagilmaktadir.

ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin 02.10.2018 tarih ve 73092 sayil1 goriis yazisinda “Eko Turizm
Alant” amach 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu Degisikligi, 1/5000 Olgekli Nazim ve
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ¢alismasi yapilmasinda Sirketimizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.” seklinde goriis bildirildigi, ancak 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plamina ait Plan
Aciklama Raporu igeriginde anilan yatirimci kurulus tarafindan trafo yerinin uygunluguna yonelik
miihiir altina alman 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam taslaginda 1 adet trafo yerinin ayrildigi
goriilmektedir.



Komisyonumuzca plan degisikligi teklif dosyasinda yapilan incelemede;

1/1000 Olgekli uygulama Imar Planinda belirlenen mekansal plan kararlariin, meri nazim imar
planlarinda belirlenen arazi kullanim bigimlerine uygun olarak belirlendigi, Ekoturizm Alani olarak
ayrilan kullamm alami {izerinde Mugla i Tarim ve Orman Miidiirliigiince Zeytinlik olarak
degerlendirilen kismin Z notasyonu ile ayrildigi ve bu kullanim alanina iliskin yapilagsma sartlarinin meri
nazim imar plani kararlar 6l¢iisiinde tayin edildigi, ancak bu plandan farkli olarak teklif plan paftasinda
onerilen 10.00 mt.lik tasit yolunun otopark alani ile sonlandirildigi, buna karsilik mevcut kadastral yolun
devamliligimin saglandigi ve otopark alani kullaniminin bigimsel anlamda UKOME Genel Kurulunun
22.03.2019 tarih ve 2019/3-97 sayili karar metni igeriginde yer alan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani taslagindan farklilik arz ettigi goriilmektedir.

Belediye Meclisimizin 05.11.2019 tarih ve 95 sayili Karari ile talep edilen bilgi ve belgelere

yonelik imar ve Sehircilik Miidiirliigiimiizce tesis edilen islemler neticesinde;

e Planlama alani sinirlar1 dahilinde trafo yerinin ayrilip ayrilmayacagina dair ilgili yatirimci
kurulustan ikinci bir goriis alindig1, buna gore; trafo alaninin ayrilmasina gerek bulunmadigi
yoniindeki ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin 26.11.2019 tarih ve 106152 sayili goriis
yazisinin dosyast i¢erisinde bulundugu,

e Uygulama imar plani teklifinde 6nerilen imar yolu ve otopark alanlarindan ibaret kentsel
teknik altyap1 alanlarinin, meri nazim imar planina ait mekansal plan kararlarina uygunlugu
yoniinden Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi goriisii ile
birlikte; s6z konusu bu kullanim alanlarina iliskin Otopark Yonetmeliginin 4. maddesinin
(1) fikrasinin (n) bendi uyarinca Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanligi
goriisiiniin talep edildigi, buna gére; Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanliginin 04.03.2020 tarih ve E.2328/66110 sayili yazi metni igeriginde;
“Ulasim Dairesi Bagkanliginin ilgi (c) -24.02.2020 tarih ve E.8276 sayil1 yazisi- ile iletilen
04.02.2020 tarih 2020/2-19 sayili UKOME Karari ile onayl 1/5000 élgekli Nazim Imar
Plaminda yer alan 10 metrelik tasit yolunun, 1/1000 élcekli Uygulama Imar Planinda
devamhiligimin kaldirilacak cul-de-sac’a ¢evrildigi ve genel otopark sayisimin azaltilmig
oldugu; hazirlanan taslak plamin siirdiiriilebilir bir ulasim planlamasina uygun olmadigi ve
onayl 1/5000 olgekli nazim imar plani ile uyusmazhk gésterdigi, 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plam taslaginda yer alan ulasim semasi ve otopark alanimin onayl 1/5000 élgekli
nazim imar planina uyumlu olmamas: sebebi ile Otopark Yonetmeliginin 4. maddesi (n)
bendi kapsaminda degerlendirme ile otopark alanlarinin uygun olmadigina karar verildigi
bildirilmistir.” denilerek, 04.02.2020 tarih ve 2020/2-19 sayili UKOME kararinin bir
orneginin yazi ekinde gonderildigi, aciklanan konular cergevesinde 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plami teklifinin, meri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani kararlarina uygun
olmadig1 yoniinde goriis yazisinin sabit oldugu anlagilmistir.

Komisyonumuzca yapilan degerlendirmede;

Uygulama imar plani tanimina yénelik diizenlenen 3194 sayili imar Kanununun 5. maddesi ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 4. maddesinin (1) fikrasinin k) bendinde yer alan mevzuat
hiikiimlerinde, uygulama imar plani tanimmin nazim imar plami ilke ve esaslarina uygun olarak
hazirlanan plan seklinde tanimlandigi, bununla birlikte 3194 sayili Imar Kanununun 6. maddesinin
“Mekdnsal planlar, kapsadiklar: alan ve amacglart agisindan Mekansal Strateji Planlarina uygun
olarak; ‘Cevre Diizeni Planlari’ ve ‘Imar Planlari’ kademelerinden olusur. Imar planlari ise nazim
imar plani ve uygulama imar plam olarak hazirlanir. Her plan bir iist kademedeki plana uygun olarak
hazirlamr.” hitkmiine amir oldugu, yine Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 6. maddesinin (2)
fikrasinin “Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu
ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.” hiikkmiine amir oldugu
tespit edilmistir.



S6z konusu UiIP-48684343 Plan islem Numarali 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani teklifinin
amlan mevzuatlar ile 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani kararlarina uygun olmadigia, Komisyonumuzca
oy birligi ile karar verilmistir.

Meclisimizce gerekli kararin alinmasini arz ederiz.16/03/2020



