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MENTESE BELEDIiYE BASKANLIGI
iIMAR KOMiSYON RAPORU

MECLIS BASKANLIGINA
Imar Komisyonu Raporu:

Meclisimizin 03.01.2023 tarih ve 12 sayili Karar1 ile incelenmesi i¢in Komisyonumuza havale
edilen; Ilgemiz, K&tekli Mahallesi, Baglarbasi Mevkiinde yer alan miilkiyeti Maliye Hazinesine ait
Diyanet Isleri Baskanlig1 (Mentese ilce Miiftiiliigii) adina tahsisli 115 ada 6 parsel numarasinda kayitl
fiili durumda cami alam olarak kullanilmakta olan tasinmaz {izerinde; plan miiellifi Baris CERCI’ye
hazirlatilan  1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi teklifi Komisyonumuzca
degerlendirilmistir.

Komisyonumuzca dosyasinda yapilan incelemede;

Plan yapim gerekgesine iliskin Diyanet Isleri Baskanhign (Mentese Ilce Miiftiiliigii) niin
Baskanligimiza hitaph 26.12.2022 tarih ve 3231039 sayil1 yazisinda “Mentese ilgcesi Kotekli Mahallesi
Baglarbasi Mevkiinde yer alan miilkiyeti Diyanet Isleri Baskanhgi Mentese Ilce Miifiiiliigii adina
tahsisli 115 ada, 6 parsel iizerinde yikilip yeniden insa edilmesi planlanan Kétekli Camii'nin imar
durumunda belirlenen yiikseklik ile projede belirlenen yiiksekligin uyumsuz oldugundan, dini tesis
alamindaki yiiksekligin serbest birakilmast ya da projedeki yiikseklige gore degistirilmesine yonelik plan
degisikligi yapiimasu...” denildigi,

Miilkiyet bilgisine iliskin olarak; ilgemiz, Kotekli Mahallesi, 115 ada, 6 parsel numarasinda
kayith taginmaz hazine adina kayith iken 327sayili Milli Emlak Genel Tebligi uyarinca Milli Emlak
Dairesi Baskanlik Makaminin 24.06.2022 tarih ve 3994306 sayih olurlari ile Diyanet Isleri Bagkanlig
(Mentese Ilce Miifiiiliigii) adma tahsisinin uygun goriildiigii,

Diyanet Isleri Baskanliginca cami insa siireglerini yiiriitmek amaciyla hazirlanan ve 17.08.2021
tarih ve 1537742 sayili Bagkanlik Oluru ile uygulamaya konulan "Cami Planlama ve Tasarimi
Kilavuzu"nun “1.4. Imar Plam Hazirlamirken Dikkat Edilecek Hususlar” baslikli g) maddesinde “/mar
planinin hazirlanma asamasinda, plan sinirt dahilinde ibadet alani kullanimi olan imar planlari ve plan
degisiklikleri icin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 'nin 8 inci maddesi de dikkate alinarak, Diyanet
Isleri Baskanligi’'min imar planina esas goriigiiniin alinmast zorunludur. ....” ibaresi bulundugu, plan
dosyast igerisinde Diyanet Isleri Baskanligi’nin imar planina esas goriisiiniin bulunmadig1 ancak imar
ve Sehircilik Miidiirliigiimiiziin 25.01.2023 tarih ve 26926 sayili yazisi ile de Diyanet Isleri
Baskanligi’ndan imar plani degisikligine esas kurum goriisiiniin talep edildigi,

Diyanet Isleri Baskanhigi Yonetim Hizmetleri Genel Miidiirliigii’niin Imar ve Sehircilik
Midirliigiimiiziin 25.01.2023 tarih ve 26926 sayil1 yazisina cevaben 31.01.2023 tarih ve 3375123 sayili
yazisi ile “...s6z konusu imar plani degisikliginin yapimasinda Baskanligimiz agisindan herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.” yoniinde goris bildirildigi,

S6z konusu tasinmazin Aydin-Mugla-Denizli 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi’'nde “Kentsel Yerlesik Alan”, Mugla ili 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam Revizyonu’nda
“Kentsel Yerlesme Alan1” kullaniminda kaldigi, miilga Mugla Belediyesi’nin 20.02.2004 tarih ve 194
sayili meclis karari ile onayli 1/5000 Olgekli Mugla Nazim Imar Plani’nda ve miilga Mugla
Belediyesi’nin 11.10.2022 tarih ve 77 sayili meclis karari ile onayli 1/1000 Olgekli Kotekli-Yenikdy
Uygulama Imar Plani’nda “Dini Tesisler Alan1 (Cami)’nda kaldig1 ve 1/5000 Olgekli Mugla Nazim
Imar Plami ile 1/1000 Olgekli Kétekli-Yenikdy Uygulama Imar Plani’nda ve plan hiikiimlerinde dini
tesis alanlarina iliskin bir hiikkiim bulunmadig,
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Planlama alanina iliskin; daha 6nce alinan mahkeme kararlari ve/veya devam etmekte olan dava
olup olmadigna iliskin Hukuk Isleri Miidiirliigiiniin 19.12.2022 tarih ve 24181 sayili yazis1 ile K6tekli
Mabhallesi, 115 ada 6 parsel numarasinda kayith tagimmaza ait Miidiirlikk arsivinde herhangi bir dava
kaydina rastlanilmadigi; séz konusu alandaki yapilarin yasal durumuna iligkin Yapi Kontrol
Midiirligiiniin 08.12.2022 tarih ve 23244 sayili yazis1 ile miidiirliik arsivinde herhangi bir ruhsat ve
yap1 kullanma izin belgesine rastlanilmadigi, Mentese Ilge Miiftiiliigiinden temin edilen JMPR7HSN
belge numarali, 3055880 basvuru numarali Yap1 Kayit Belgesi ile caminin 1962 yilindan beri ibadete
acik olduguna dair Cami Ibadete A¢ilis Berat1 bulundugu ve

26.12.2017 tarihinde Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca onaylanan Mikrobolgeleme Etiit
Raporu ve eki yerlesime uygunluk haritasinda planlama alaninmn “Onlemli Alanlar-5.1. Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar (O.A-5.1.)” olarak degerlendigi tespit
edilmistir.

Komisyonumuzca Cami Alanina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi
teklifine yonelik yapilan incelemede ve degerlendirmede,

Plan degisikligi onama smirmin 115 ada, 6 numarali parselin miilkiyet siirlarina gore
belirlendigi, parselin kullanim amacinin aynen korunarak yapilagma kosullarinin tanimlandigi, Mentese
[lge Miiftiiliigii’niin 26.12.2022 tarih ve 3231039 say1li talebi uyarinca caminin projelendirme asamasina
iligkin kararlar getirmek amaciyla bu kullanim alanina yonelik; plan hiikiimlerinin (1) maddesinde
“Cami Alani; ibadet yerinde isabet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin
toplandigi tesisler ile bu tesislerin kiilliyesinin, dini tesisin mimarisiyle uyumlu olmak kosuluyla dini
tesise ait; lojman, kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan
ve tuvalet gibi miistemilatlarin acik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlart ifade
eder.” ve plan hiikiimlerinin (2) maddesinde “Bu alanlarda; yérenin yerlesim ozellikleri, dokusu ve
kimligi dikkate alinmak suretiyle, alanin yakin ¢evresinin siliieti etkilenmemesi esas alinacak olup Planlt
Alanlar Imar Yonetmeligi'nde belirtilen kullamimlar yer alabilir.” seklinde plan hiikkmii diizenlendigi,
yapilagsmaya dair plan hiikiimlerinin (3) maddesinde;

“Yapilasma Kosullari:

Insaat Diizeni: Ayrik Nizam

Yapt Yaklasma Mesafeleri: Yoldan en az 5 m, komsudan en az 3 m
Yencok: Serbest

Diger yapilasmaya iliskin hususlarda Planli Alanlar Imar Yonetmeligi gecerli olup ilgili
Belediye tarafindan onaylanacak olan avan projeye gore uygulama yapilacaktir.” seklinde plan hitkmii
diizenlendigi ve Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onayli Mikrobolgeleme Etiit Raporunda
belirtilen hususlara uyulacagi yoniinde plan notunun diizenlendigi goriilmiistiir.

Plan teklifi ekinde sunulan Kentsel Teknik Altyap1 Etki Degerlendirme Raporuna yonelik
yapilan incelemede; plan teklifi ile meri imar plani alan kullanim kararinin aynen korunmasi sebebiyle
niifus artigina yonelik plan karari liretilmedigi, sosyal ve teknik altyap1 standartlarinin diisliriilmedigi ve
diizenleme ortaklik pay1 igerisinde azalmaya sebep olunmadigi tespit edilmistir.

Ayrica; 3194 sayili Imar Kanunu’nun ek 8.maddesinde parsel bazinda; niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam degisiklikleri yapilamaz hiikmii bulunsa
da anilan maddenin son bendinde yer alan “ ... 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki
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Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki alanlarda, kamu yatirimlari ile kamu
miilkiyetindeki alanlarda, mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlarda yapiacak plan veya plan
degisiklikleri ile imar planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 8 inci maddenin
birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere giore yapilacak plan degisikliklerinde bu madde
hiikiimleri uygulanmaz.” hikmii cercevesinde kamu miilkiyetindeki alanlarda parsel bazli plan
degisikligi yapilabilecegi, plan degisikligi onama sinirinin miilkiyet sinirlarina goére belirlenebilecegi
degerlendirilmistir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 teklifi plan hiikiimleri incelenmis olup;

- 3 numarali plan hilkmiinde yer alan Yencok degerinin “13.50 Metre” olacak sekilde
diizenlenmesi,

ve plan hiikiimlerine “Caminin bulundugu yerlesim biriminde ihtiyac ve beklentileri
karsilayacak sekilde, fiziki ¢cevre ve iklim kosullarina uygun, mimari, estetik, islevsellik ve kapasite
agisindan yeterli nitelikte insa edilmesini saglamak ve cami inga stireglerini yiiriitmek amaciyla "Cami
Planlama ve Tasarimi Kilavuzu "nda belirtilen mimari oranlar dikkate alinarak kilavuzda belirtilen usul
ve esaslara uyulmasi zorunludur.” seklinde hiikiim eklenmesi

dogrultusunda gerekli diizenlemelerin yapilmas1 ve TEKLIF-481000430 Plan Islem Numarali
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani teklifinin diizeltildigi haliyle kabuliine, 5393 sayili Belediye
Kanununun 18. maddesi ve 3194 sayili Imar Kanununun 8/b maddesi geregince islem yapilmasina
Komisyonumuzca oybirligi ile karar verilmistir.

Konunun Meclisimizce goriisiilerek gerekli kararin alinmasini arz ederim. (01/02/2023)
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