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MENTESE BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR KOMISYON RAPORU

MECLIS BASKANLIGINA

Imar Komisyonu Raporu:

Meclisimizin 05.09.2023 tarih ve 111 sayili Karart ile incelenmesi i¢in Komisyonumuza havale
edilen Ilcemiz, Bayir Mahallesi, 380 ada, 2 numarali parsel ile 401 ada 1 parsele iliskin hazirlanan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifi Komisyonumuzca degerlendirilmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede;

Miilkiyeti Belediyemize ait s6z konusu tasinmazlarin miilga Bayir Belediye Meclisinin
03.06.2013 tarih ve 15 sayili Meclis Karar1 ile miilga Mugla Belediyesinin 01.10.2013 tarih ve 139 sayili
Meclis Karari ile onaylanan Bayir yerlesmesine ait 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam Revizyonuna ait onama sinirlar1 dahilinde kaldig, anilan imar planlarinda 380 ada 2 parsel
numarasi ile kayitli tasinmazin tlimiiyle Park Alani, 401 ada 1 parsel numarasi ile kayitli taginmazin ise
biiyiik 6l¢tide Park Alanmi ve kismi 6l¢iide Trafo Alani olarak planlandigr anlasilmistir. Plan degisikligi
teklifi ile onerilen mekansal plan kararlari nezdinde yapilan incelemede ise; 308 ada 1 parselin tabi
oldugu Park Alan1 kullanimi {izerinde 1 adet Trafo yerinin ayrildigi, yapilan bu diizenleme sonucu iptal
edilen park alani kullanimina karsilik 401 ada 1 parselde planinda mevcut bulunan Trafo Alaninin es
deger biiyiikliikte azaltildig: tespit edilmistir.

Oneri mekansal plan kararlarma iliskin yapilan diizenlemelere esas olmak iizere, 3194 sayil
Imar Kanununun ek 8. ve Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 26. maddesinin (1) fikrasinda amir
olunan hiikiimlerde plan degisikligine iliskin aranan nitelikler Ol¢iisiinde teknik ve nesnel gerekleler ile
kamu yararina iliskin esasin plan degisikligi agiklama raporu igeriginde; ilgili yatirnmci kurulus
uhdesinde bulunan mevcut tesislerin maksimum performans ve yiikle ¢alistigi, enerji ihtiyacinin mevcut
dagitim tesislerinden karsilanamayacagi, bu itibarla bdlgenin enerji ihtiyacinin karsilanabilmesi yeni
trafo alaninin tesis edilmesi gerektigi seklinde ifade edildigi, park ve trafo alanindan ibaret sosyal donati
ve teknik altyap1 alanlarinin hizmet etki alani igerisinde ve esdeger biiyiikliikte planlanmasi suretiyle
yapilan mekansal diizenlemelerin anilan Y6netmelik maddesinin (2) ve (3) fikralarinin amir hiikiimleri
cergevesinde tesis edildigi goriilmistiir. Aciklanan konularin yani sira; Belediyemiz miilkiyetinde
bulunan taginmazlar iizerinde 6neri plan kararlaria yénelik Belediyemiz Emlak ve Istimlak Miidiirliigii
ile Park ve Bahgeler Miidiirliigiiniin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami degisikligi teklifine esas
uygunluk gériislerinin dosyasinda mevcut bulundugu tespit edilmistir. Salt 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam 6lgeginde hazirlanan ve yiiz dlgiimii itibariyla kiigiik alan kullanimlarina konu edilen bu
diizenlemelerin ayn1 Yonetmeligin 24. maddesinin (3) fikrasi kapsaminda miimkiin bulundugu ve bu
haliyle degisiklik tasarisinin meri nazim imar planm kararlarna aykirilik teskil etmeyecegi
degerlendirilmistir. Tespiti yapilan konularin yan sira; park alani {izerinde 6nerilen trafo alaninin dogu
yonden yiiz aldig1 Konut alt1 ticaret kullanimina bitisik olmasindan kaynakli olarak, 6neri trafo alani
iizerinde can ve mal giivenligi acisindan tiim tedbirlerin ADM Elektrik Dagitim AS tarafindan
almacagina dair anilan idarece diizenlenen 26.09.2023 tarihli ve 36995 sayil1 yazisi ayrica dosyasindan
sabit olup, bu durum plan notlarinin 4. maddesinde ayrica hiikiim altina alinmistir.

Komisyonumuzca yapilan degerlendirmede;

Oneri trafo alani ile bu tesisin yiiz aldig1 imar adas1 arasinda giivenlik mesafe birakilmasi
yoniinde plan notlarina “6. Trafo alan1 {izerinde tesis edilecek trafo tesisi komsu parsel sinirlaria 1.00
mt.den fazla yaklasamaz.” hiikmiiniin ilave edilmesi uygun goriilmiis olup, s6z konusu TEKLIF-
481022804 Plan islem Numaral1 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili
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Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Y®énetmeligine uygun olarak hazirlandig1 anlasildigindan,
5393 sayili Belediye Kanununun 18. maddesi ve 3194 sayili Imar Kanununun 8/b maddesi geregince
diizeltildigi haliyle islem yapilmasina Komisyonumuzca oybirligi ile karar verilmistir.

Meclisimizce gerekli kararin alinmasini arz ederiz. (26.09.2023)
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