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MECLIS BASKANLIGINA
Imar Komisyonu Raporu:

Meclisimizin 07.02.2023 tarih ve 27 sayili karari ile incelenmesi i¢in Komisyonumuza havale
edilen; Ilgemiz, Diigerek Mahallesi simirlari igerisinde, kuzeyinde orman kadastro smir1 ve giineyinde
dogal ve kentsel sit alan1 arasinda kalan yaklasik 52 ha-lik alana iligkin Mugla Biiyiiksehir Belediyesinin
10.11.2022 tarih ve 234 sayili Meclis Karar1 ile onaylanan Mugla Mentese (Diigerek 1. Kistm) 1/5000
Olgekli Kismi Revizyon Nazim imar Plami plan ana kararlan, 3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi ile kamu kurum ve ilgili yatirnme1 kuruluglarin goriisleri ¢ergevesinde
hazirlanan Diigerek II. Kisim 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu teklifi komisyonumuzca
degerlendirilmistir.

Komisyonumuzca dosyasinda yapilan incelemede;

Planlama alanina yonelik mevcut imar plani olan Miilga Mugla Belediye Meclisinin 09.07.2003
tarihli ve 78 sayili karari ile onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 plan onama sinirlari ve alan
kullanim karar1 getirilmis olan alanlar1 da kapsayacak sekilde yapilacak olan 3194 sayili imar
Kanunu’nun 18. madde imar uygulamasi sirasinda bazi sorunlarla karsilagilmis olmasi ve imar
uygulamalarmin neticelendirilememesi, meri uygulama imar plani planlama alani icerisinde “Ozel
Orman Nitelikli Orman Alan1” alan kullanim karar1 getirilmis olan eski 940 (1375/24), 941 (1375/23),
942 (1375/22), 943 (1375/21), 944 (1375/20), 945 (1375/19) nolu parsellerin Mugla Kadastro
Mahkemesi’nin 1996/26 esas numarali, 1996/38 karar numarali karar1 ile 6zel orman statiisiinden
cikarilmig olmasi, Miilga Mugla Belediyesi’nin 02.03.2010 tarih ve 52 sayili meclis karari ile onayli
imar planinin revize edilmesi gerekliligi karar altia almmus olmasi ve nihai olarak 3194 sayili imar
Kanunu ve Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirlenen planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca; miilga Mugla Belediyesinin 09.07.2003 tarih ve 78 sayili Meclis Karari ile onaylanan 1/1000
Olgekli Diigerek 2.Kistm Uygulama Imar Planinin, Mugla Mentese (Diigerek I1. Kisim) 1/5000 Olgekli
Kismi Revizyon Nazim Imar Plam kararlari gergevesinde revize edilmesi ihtiyaci ortaya ¢iktigi
anlagilmugtir.

Mugla Biiyiiksehir Belediyesince onaylanan Diigerek II. Etap 1/5000 Olgekli Mugla Nazim
Imar Plam kararlar1 kapsaminda yapilan incelemede, 2045 projeksiyon yilma ait kabul edilen 2338
kisilik niifus biiyiikliigii cercevesinde planlama alanina iliskin karar getirilen baslica arazi kullanim
bigimlerinin; “Diisiik Yogunluklu (85 ki/ha) 'Gelisme Konut Alan1”, “Sosyal Altyap1 Alanlar1”, “Kentsel
Calisma Alanlar1”, “Agik ve Yesil Alanlar” ve “Teknik Altyap1 Alanlar1” ile birlikte ilgili kamu kurum
ve yatirime1 kuruluslarin goriisleri dogrultusunda bu planda ayrilan “Su, Atiksu ve Atik Sistemleri” ve
“Bugiinkii Arazi Kullanimi Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar” seklinde yedi ana baslikta
belirlendigi tespit edilmistir.

Diigerek II. Kistm 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu plan ana kararlart
kapsaminda yapilan incelemede, bu planda belirlenen arazi kullamim bigimlerinin, 3194 sayili imar
Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirlenen uygulama imar plani tanimima ve meri
nazim imar plani plan kararlarina uygunlugu dl¢iisiinde uygulama imar planinin 6lgeginin gerektirdigi
detay diizeyinde hazirlandigi, bununla birlikte dlgegine bagl olarak alt yap1 ve {ist yapiya iliskin meri
nazim imar planinda gosterilmeyen (trafo alani, yaya yolu, bisiklet yolu, bisiklet parki vb.) mekéansal
plan kararlarinin, kamu kurum ve ilgili yatirimer kuruluslarin uygun gorisleri gergevesinde 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonunda ayrildigi tespit edilmistir.
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26.12.2017 tarihinde Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca onaylanan Mikrobolgeleme Etiit
Raporu ve eki yerlesime uygunluk haritasinda ve 24.12.2020 tarihinde Miilga Cevre ve Sehircilik 1l
Midiirliigii’nce onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu ve eki yerlesime uygunluk haritasinda
planlama alaninin “Onlemli Alanlar-5.1. Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar (O.A-5.1.)” ve “Onlemli Alanlar-2.1. Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar (0.A-2.1.)” olarak degerlendirildigi; onayli jeolojik-jeoteknik etiit raporu kararlarinin plana ve
bu alanlarda alinmasi1 gereken onlemlerin plan hiikiimlerine aktarildig: tespit edilmistir.

Diigerek I1. Kistm 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Revizyonunda belirlenen arazi kullanim
bigimlerine yonelik plan hiikiimleri kapsaminda yapilan incelemede sirasiyla;

- Gelisme Konut Alanlarina iligkin meri nazim imar planinda belirlenen tek yogunluk degeri
kapsaminda bu kullanim alanlarina yonelik yapilasma sartlarinin yapt nizami Ayrik olmak
iizere; TAKS/KAKS degeri verilmis alanlarda TAKS degerinin 0.20, KAKS degerinin 0.40
ve maksimum bina yiiksekliginin 7.50 m. (2 kat), minimum ifraz sartinin 750 m? olarak
belirlendigi; EMSAL degeri verilmis alanlarda Emsal: 0.40 ve maksimum bina
yiiksekliginin 7.50 m. (2 Kat) olarak diizenlendigi, minimum ifraz sartinin 1500 m? olarak
belirlendigi,

- Ticaret Alan1 kullanimina iliskin belirlenen yapilasma sartlarinin; Emsal: 0.60, maksimum
bina yiiksekligi 9.50 m. (2 Kat) olarak diizenlendigi,

- Belediye Hizmet Alan1 kullanimina iliskin belirlenen yapilasma sartlarinin; Emsal: 0.60,
maksimum bina yiiksekligi 2 Kat olarak diizenlendigi; bu alanda teknik hizmetlere iligkin
su deposu, terfi merkezi, itfaiye yeri, acil yardim ve kurtarma, belediye depolari, idari sosyal
ve kiiltiirel merkez vb. kullanimlarin yer alabilecegi,

- Cezaevi olarak ayrilan Resmi Kurum Alan1 kullanimina iligkin belirlenen alanda yapilagsma
sartlarinin; Emsal: 0.60, maksimum bina yiiksekligi 9.50 m (3 Kat) olarak diizenlendigi,

- Egitim Tesisleri Alan1 ad1 altinda bu planda Anaokulu, Ilkokul ve Ortaokul kullanimlarina
ayrilan her bir alt kullamim tiiriine iliskin yapilagma sartlari, Emsal: 0.60 olarak
diizenlendigi, kat yiikseklik degerlerinin ise; maksimum 2 kat olarak belirlendigi,

- Saglik Tesisleri Alam (Aile Sagligi Merkezi) kullanimina iliskin belirlenen yapilagsma
sartlarinin Emsal: 0.60, maksimum bina yiiksekligi 2 Kat olarak diizenlendigi,

- Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlarina iliskin belirlenen yapilagsma sartlari, her bir kullanim
alan1 i¢in Emsal: 0.60, maksimum bina yiiksekligi 2 Kat olarak diizenlendigi,

- Cami kullanimma ayrilan ibadet yerlerinde Emsal degerinin 0.60 olarak belirlendigi,
yapilagsmaya dair diger kosullarin Belediyesince onaylanacak avan projesine gore
belirlenecegine yonelik plan hilkmii diizenlendigi ve

- Kath Otopark Alam kullamimina iliskin belirlenen yapilagsma sartlarinin Emsal: 2.00,
maksimum bina yiiksekligi 2 Kat olarak diizenlendigi tespit edilmistir.

Plan hiikiimlerine yonelik yapilan degerlendirmede:

“3.Genel  Hiikiimler” baghg altna yer alan “3.70.PLANLAMA  ALANININ
KUZEYDOGUSUNDA YER ALAN IMAR ADALARINDA IKINCIL AFET RISKLERINDEN
KORUNMAK (KAYA DUSMESI VB.) AMACIYLA ILGILILERI VE IDARESINCE ISTINAT DUVARI,
HENDEK VB. GUVENLIK ONLEMLERI ALINACAKTIR.” maddesinin “3.10. PLANLAMA ALANININ
KUZEY VE KUZEYDOGUSUNDA YER ALAN 10 METRELIK IMAR YOLUNDAN CEPHE ALAN
IMAR ADALARININ KUZEY CEPHELERINDE VE ORMAN ALANINA SINIR IMAR YOLLARINDA
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IKINCIL AFET RISKLERINDEN KORUNMAK (KAYA DUSMESI VB.) AMACIYLA ILGILILERI VE
IDARESINCE ISTINAT DUVARI, HENDEK, SEDDE VB. GUVENLIK ONLEMLERI ALINACAKTIR.”
Seklinde diizeltilmesine,

“3.Genel Hiikiimler” bashign altma yer alan 3.17.5 maddesine “CIHANNUMA
KARAKTERINDEKI ALT KAT ILE BAGLANTILI CATI ARASI PIYESLER EMSALE DAHILDIR.”
Hikkmiiniin ilave edilmesine,

“4.Uygulama Hiikiimleri” baslig1 altina yer alan “4,1. Gelisme Konut Alanlari”na iliskin emsal
verilmis alanlarda yer alan tek yap1 oturum alanmi en ¢ok 150 m? ifadesinin kaldirilarak; taks/kaks ve
emsal verilmis alanlara iliskin “Tek Yapi1 Oturum Alam1 En Cok 300 m?’dir.” hiikmiiniin ilave
edilmesine,

“4 Uygulama Hiikiimleri” bashgi altina yer alan “BINALARIN KENDI ENERJILERINI
URETMESI AMACIYLA FOTOVOLTAIK PANELLER, RUHSAT ASAMASINDA BAHCE ICI
HARICINDEKI BIR ALANDA PROJELENDIRILEBILIR.” maddesine “FOTOVOLTAIK PANELLERIN
YAPILMASI DURUMUNDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 5/8.MADDESINDE
BELIRTILEN ORANLAR CERCEVESINDE VE YAPININ KULLANDIGI EMSAL ALANININ %10°U
KADARI ALAN, CATIDA SON KAT ILE BAGLANTILI PIYES SEKLINDE EMSAL HARICI
KULLANILABILIR. ANCAK BU DURUMUNDA SOZ KONUSU SISTEMIN CALISTIGINA YONELIK
ILGILI KURUMLARDAN ONAYLAR ALINMADAN YAPI KULLANMA [ZIN BELGESI VERILEMEZ..”
hiikkmiiniin ilave edilmesine,

“4,2, Kentsel Caligma Alanlar1” bashigi altina yer alan “4.2.1. Ticaret Alanlari™na iliskin
hiikiimlere “Tek Yap1 Oturum Alant En Cok 600 m?’dir.” hiikkmiiniin ilave edilmesine karar verilmistir.

S6z konusu UIP-5213,5 Plan Islem Numarali Diigerek II. Kistm 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plan1 Revizyonunun, iist 8lgekli plan kararlari, 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligine uygun olarak hazirlandigi anlagilmis olup, 5393 sayili Belediye Kanununun 18. maddesi
ve 3194 sayilh Imar Kanununun 8/b maddesi geregince diizeltildigi sekliyle islem yapilmasina
Komisyonumuzca oybirligi ile karar verilmistir.

Meclisimize gerekli kararin alinmasini arz ederiz. (01.03.2023)
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