T.C.
MENTESE BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR KOMISYON RAPORU

MECLIS BASKANLIGINA

Imar Komisyonu Raporu:

Meclisimizin 02.05.2023 tarih ve 61 sayil1 Karar1 ile incelenmesi i¢in Komisyonumuza
havale edilen; flgemiz, Kozaga¢c Mahallesi, 102 ada, 8 ve 9 parsel numarasinda kayith
tasinmazlara iliskin “Ekoturizm Alan1” amagl 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Nokta Planlama & Harita’nin 17.01.2023 tarih ve 1035 sayili dilekgesi ilgemiz,
Kozaga¢ Mahallesi, Kuyualant Mevkii, 102 ada, 8 ve 9 numarali parsellerde kayith
tasinmazlara iliskin “Ekoturizm Alan1” amagli Mugla 1li 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani
Revizyonu Degisikliginin Mugla Biiyliksehir Belediyesinin 08.04.2021 tarih ve 70 sayili
Meclis Karar1 ile onaylandig1 ve “Turizm Alani1 (Ekoturizm Alani1)” amagl 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Planinin Mugla Biiyiiksehir Belediyesinin 08.04.2021 tarih ve 71 sayili Meclis
Karari ile onaylandigi, “Ekoturizm Alani” amagli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
yapilmak istendigi, teklif dosyasinin Nokta Planlama & Harita’nin 21.06.2021 tarih ve 1294
sayil dilekgesi ile Baskanligimiza sunuldugu, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani teklifinin
Belediye Meclisimizin 05.10.2021 tarih ve 103 sayil1 karar ile degistirilerek onaylandigi, plan
teklifi dosyalarinin 5216 ve 3194 sayili Kanunlar kapsaminda gerekli islemlerin yapilmasi i¢in
Biiyiiksehir Belediyesine gonderildigi, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi’nin 02.12.2021 tarih ve
67918 sayili yazist ile plan teklifi igeriginde yapilmasi gereken diizeltmelerden bahsedilerek
teklif dosyalarinin Belediye Bagkanligimiza iade edildigi, 1 No’lu Cumhurbaskanlig
Kararnamesi’nin 102.maddesi uyarinca 12.04.2022 tarithinde onaylanan “8.4.12. Ekoturizm
Alanlar”hiikmiinii kapsayan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1 Degisikligi’ne yapilan itirazlarin kismen kabulii sonucu 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plam1 Degisikligi’nin 19.12.2022 tarihinde onaylandigi, Ekoturizm Alant amach
1/25000-1/5000 Olgekli Nazim Imar Planlarmin 12.04.2022 tarihinden énce onaylanmasi
sebebiyle 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikliginin “8.4.12.7” maddesine gore
islemlerin devam edebilecegi bildirilerek bildirilerek, “Ekoturizm Alan1” amagli 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam teklifinin yeniden incelenerek onaylanmasi hususunda geregi talep
anlasilmstir.

Ilgi talep dogrultusunda konuya iliskin yapilan incelemede, s6z konusu tasinmazin
1/100.000 Olgekli Aydin — Mugla — Denizli Cevre Diizeni Planinda kismen Tarim Alani,
kismen de Orman Alani olarak planlandigi, Ekoturizm Alanlarina iliskin s6z konusu ¢evre
diizeni plan1 degisikligi plan hiikiimlerinin 8.4.12.7. maddesinde “12.04.2022 tarihinden once,
ilgili kurum ve kuruluslardan goriis alma siireci baslatilarak ilgili idaresine yapilan eko turizm
amagl imar plant bagvurulari, eko turizm amacgh onayli imar planlarinda emsal ve yogunluk
artisi ve sinir degisikligini icermeyen imar plam degisiklik bagvurularina yonelik is ve islemler,
12.04.2022 onay tarihli eko turizm amaglh ¢evre diizeni plant hiikmii degisikligi oncesinde
belirtilen kosullar dogrultusunda ilgili idaresince “Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi”
kapsaminda degerlendirilir.” denildigi tespit edilmistir.

Konu ile ilgili olmak iizere anilan taginmaza iliskin hazirlanan ‘Ekoturizm Alani’ amagl
1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu Degisikliginin Mugla Biiyiiksehir Belediyesinin
08.04.2021 tarih ve 70 sayil1 Meclis Karari ile onaylandigi, aski ilan islemleri neticesinde s6z
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konusu 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu Degisikliginin kesinlestigi ve parselin
planinda ayrildigi kullanim amacinin ‘Ekoturizm Alani’ olarak belirlendigi, ¢’ Ekoturizm Alanr’
amacli 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinin Mugla Biiyiiksehir Belediyesinin 08.04.2021 tarih
ve 71 sayilt Meclis Karari ile onaylandigi, aski ilan islemleri neticesinde s6z konusu 1/5000
Olgekli Nazim imar Planinin kesinlestigi ve parselin planinda ayrildigi kullanim amacinin
kismen Turizm Alami (Ekoturizm), kismen 10.00 mt.lik tasit yolu ve Genel Otopark Alani
olarak belirlendigi tespit edilmistir.

Plan ¢aligsmalarina esas olmak tizere ilgili kamu kurum ve yatirime1 kuruluslardan temin
edilen goriis yazilar1 kapsaminda yapilan incelemede; 12.04.2022 tarihinden 6nce Mugla
Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 (Imar ve Sehircilik Miidiirliigii, Cevre Koruma ve Kontrol

Duairesi Baskanhgi, Fen Isleri Dairesi Baskanhgi, Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanhgi, Su
ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii), Belediyemiz imar ve Sehircilik Miidiirliigii, Mugla
Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii, Mugla il Saghk Miidiirliigii, Mugla i1 Tarim ve Orman
Miidiirliigii, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bélge Miidiirliigii, Mugla Orman Bolge
Miidiirliigii, Tarim ve Orman Bakanhg IV. Bolge Miidiirliigii, Mugla Cevre ve Sehircilik Il
Midiirligii, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miudiirliigii, Mugla Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii, Mugla 1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, Tiirkiye
Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigii 21.Bélge Miidiirliigii, Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima
A.S. Etiit ve Proje Dairesi Bagkanligi, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden ve Petrol
Isleri Genel Miidiirliigii, ADM Elektrik Dagitim A.S., Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge
Miidiirliigii, Milli Savunma Bakanlig1 izmir Insaat Emlak Bolge Baskanlig1, goriis yazilarmin
dosyasi igerisinde bulundugu, anilan goriis yazilariin yani sira; meri nazim imar planinin
onayma esas teskil eden Mugla Biiyliksehir Belediyesinin 08.04.2021 tarih ve 70-71 sayili
Meclis Karar1 igeriginde Mugla Biiyliksehir Belediye Bagkanligi Ulasim Dairesi
Baskanlhigindan goriis alindigi, 03.03.2023 tarihinde il Tarim ve Orman Miidiirliigii niin giincel
kurum goriigiiniin alindig: tespit edilmistir.

Mugla Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 102 ada, 8 parsel numarali tasinmaza iliskin
22.10.2020 tarih ve 2978654 sayili sayili yazis1 igeriginde; “...Kuru Marjinal Tarim Arazisi
(KTA) olarak belirlenmis ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun, 13.
maddesi geregince, Eko-Turizm Amacl Mugla ITi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plan: Revizyonu
Degisikligi, 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani yapmak iizere tarim
dist amacgla kullanilmasi uygun goériilmiistiir.” denildigi 102 ada, 9 parsel numarali tasinmaza
iliskin anilan Idarenin 05.11.2020 tarih ve 3121030 sayil1 yazis1 igeriginde “...tapu vasfi tarla,
toplam alam 14.233,35 m” olan tasinmazin, 11.655,38 m kismi 5403 Sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanim Kanunu'nun 3. maddesinin (g) bendinde tanmimlanan Kuru Marjinal Tarim
Arazisi(KTA), 2.577,79 m? kismi ise Sulu Marjinal Tarim Arazisi belirlenmis ve 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun, 13. maddesi geregince, 11.655,38 m?’lik Kuru
Marjinal Tarim Arazisi (KTA) kismi Eko-Turizm Amach Mugla I1i 1/25000 Olcekli Nazim Imar
Plani Revizyonu Degisikligi, 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:
yapmak iizere tarim dis1 amagla kullanilmast uygun goriilmiistiir.” seklinde goriis bildirildigi,

Mugla Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 03.03.2023 tarih ve 9091984 sayili yazisi
iceriginde 22.10.2020 tarih - 2978654 sayili ve 05.11.2020 tarih — 3121030 sayil1 yazilar ile
bildirilen kurum goriislerinin gegerli olduguna iligkin goriis bildirildigi,
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DSI 21.Bdlge Miidiirliigii'niin 27.05.2020 tarih ve E.284809 sayili yazis1 iceriginde;
“...parsellerin sulama sahasinda kalan kisimlarimin plan onama simirt disina ¢ikarilmast
sartiyla s6z konusu tasinmazlar tizerinde “Eko-Turizm Alani” amagli 1/25000 olgekli Nazim
Imar Plani Revizyonu, 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plant ¢alismalart yapilmasinda Kurumumuz faaliyetleri agisindan herhangi bir sakinca
goriilmemistir.” seklinde goriis bildirildigi tespit edilmistir.

Plan calismalarina esas olmak iizere; 1/5000 Olcekli N20B22B ve 1/1000 Olcekli
N20B22BD4 halihazir pafta, 102 ada, 8 ve 9 parsellere ait 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Valilik Makaminca
(Cevre ve Sehircilik il Midiirliigii) 12.01.2021 tarihinde onaylanmis olup, planlama sahasinin
rapor ve eki yerlesime uygunluk haritasinda “Onlemli Alanlar-2.1. Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stablite Sorunlu Alanlar (O.A-2.1.)” olarak degerlendigi anlasilmistir.

Ayrica Nokta Planlama & Harita’nin 21.06.2021 tarih ve 1294 sayili dilekgesi ile
sunulan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani teklifi, Belediye Meclisimizin 05.10.2021 tarih
ve 103 sayili karar1 ile diizenlenerek uygun goriilmiistiir. Diizenlenen plan hiikiimlerinin ilgi
yaz1 ile Baskanligimiza sunulan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani teklifi igeriginde de aynen
korundugu ve Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin
02.12.2021 tarih ve 67918 sayil1 yazi dogrultusunda Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmeligin 21°nci maddesi uyarinca orman sinir1 ile miilkiyet sinirlart arasinda 10 metre
genisliginde yol diizenlendigi anlagilmistir.

Uygulama Imar Plan: teklifine iliskin yapilan incelemede, plan onama smirlarmin bir
kisim kadastral yol ile birlikte 102 ada, 8 ve 9 numarali parsellerin DSI Kozaga¢ Goleti Sulama
Sahasi igerisinde kalan kismi (2,577.79 m?) hari¢ miilkiyet sinirlarina gore belirlendigi, parselin
kullanim amacinin Ekoturizm Alam1 ve Trafo Alami olarak ayrildigi, bu kullanim alanina
yonelik plan hiikiimlerinin 4. maddesinde “Ekoturizm alani, dogal ve kiiltiirel degerleri
koruyarak, bu alanlarda ve ¢evresinde yasayan niifusun sosyo-ekonomik gelisimi icin kaynak
yaratabilen, ¢evre ve kiiltiir degerlerini koruma altina alan, giiriiltii ve kirlilik yaratmayan,
alternatif turizme doniik, dogal yasama aktif katilimin saglanabildigi, ¢cevreye duyarli
alanlardrr.

Ekoturizm alani olarak belirtilen alanda, turizme doniik ekolojik yapr ile biitiinlesik
oteller, pansiyonlar, konutlar (¢iftlik evi, dag evi vb.), giiniibirlik tesisler, saglkli yasam
tesisleri, spor tesisleri ile satig tiniteleri ve gerekli sosyal donati alanlart yer alabilir.

Ekoturizm alami olarak tamiml alanda; Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin
Yonetmeligin Kirsal Turizm Tesisleri baslikli 6. Boliimiiniin 35. Maddesinde belirlenen
hususlara uyulacaktir.

Ekoturizm alaninda tarimsal iiretim, gezi, dinlenme, spor gibi ortak aktiviteler icin
alanlar ayrilacaktir.

Ekoturizm alant tek bir imar parseli olusturularak tesis edilecektir, bu alanda ifraz
vapilamaz.” seklinde plan hiikkmii diizenlendigi, Ekoturizm Alaninda yapilasmaya dair plan
hiikiimlerinin 7. maddesinde ise; “Ekoturizm alaninda yapilasma kosullari;, Emsal: 0.10, Yencok:
6.50 metre (2 kat), Yap1 yaklasma mesafeleri tiim cephelerden 10 metredir.

Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yonetmeligin Kirsal Turizm Tesisleri baslikli 6.
Béliimiiniin 35. maddesinde belirtilen kullanim kosullarini saglamak kayduyla en az 5 odali tek
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bir yapi yapilmas: halinde iki kata kadar, yapilarin birbirinden bagimsiz tek odali yapilmast
halinde her birinin taban alani 40 m?’yi ge¢meyen tek katlt Yencor: 3.5 metre (1 kat), asma kat
vapilmast halinde Yeneor:4.5 metre (1 kat) yapilabilir.

En az 5 odali konaklama tinitesinin taban alant minimum 300 m?, maksimum 500 m?
arasinda olacaktir.

Ekoturizm alam olarak belirtilen alanda, turizme déniik ekolojik yapt ile biitiinlesik
gliniibirlik tesisler, saglkli yasam tesisleri, spor tesisleri ile satis tiniteleri ve gerekli sosyal
donati alanlarinda ingaat taban alant 500 m?’yi gegemez.

Ekoturizm alanminda yapilacak yapilar arasi mesafe minimum 10 metre olacaktir.”
seklinde plan hiikmii diizenlendigi, yola cepheli diizenlenen bir adet Trafo Alaninda ait plan
hikkiimlerinin 9. maddesinde “ADM Elektrik Dagitim A.S. Mugla Boélge Miidiirliigii niin
13.03.2020 tarih ve 14935 sayilr yazist dogrultusunda yola cepheli diizenlenen bir adet trafo
alamnda yapilasma kosullari;

Trafo binasi yoldan 3 metre, komsu parsel sinirlarindan en az 1 metre mesafede olacak
sekilde tesis edilecektir.

Trafo binasinin dis cephe ve ¢at1 goriiniimii ilgili belediyesi tarafindan belirlenecek olan
bolge mimari karakterine uygun cephe ozelliklerini tasiyacak nitelikte tesis edilecektir. Trafo
binasimin giivenlik tedbirlerinden yatirimci kurulus sorumludur.” seklinde plan hiikkmii
diizenlendigi, ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan ayrilan trafo yerinin uygun
degerlendirildigi tespit edilmis olup, tespiti yapilan konularin yani sira; ilgili kamu kurum ve
yatirrmer  kuruluslarin imar planina esas goriisleri ile birlikte Cevre ve Sehircilik 1l
Miidiirliigiince onayli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hususlara uyulacagi
yoniinde plan notlarinin diizenlendigi goriilmiistiir.

Bu kapsamda; UIP-48950606 Plan Islem Numarali 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 teklifinin 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligine uygun
olarak hazirlandig1 anlagilmis olup, 5393 sayili Belediye Kanununun 18. maddesi ve 3194 say1li
Imar Kanununun 8/b maddesi geregince islem yapilmasina Komisyonumuzca oybirligi ile karar
verilmistir.

Meclisimize gerekli kararin alinmasini arz ederiz. (25.07.2023)
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